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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS
S6 02-03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, P.Phuong Canh, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC

Ban Gi4m dbéc Céng ty Cé phan PAu tu Phét trién Nha va D6 thi HUDS trinh bay Béo céo nay cing véi
B4o c4o tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 da duoc kiém toan kém theo.

CONG TY

Cong ty C phan DAiu trr Phét trién Nha va D6 thi HUDS (goi tht 1a “Céng ty”) duge thanh l4p va hoat
ddng theo Glay chimg nhén déng ky kinh doanh Céng ty cb phan s6 0102333784 do S& K& hoach va Pau
tur thanh phé Ha Néi cép 14n ddu ngay 02/8/2007, dang ky thay d6i 14n thir 08 ngay 04/6/2020.

Vén didu 1& ctia Cong ty theo Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh Cong ty cb phan s6 0102333784 thay
d6i 1an thir 08 ngay 04/6/2020 13 100.000.000.000 dong (Bdng chi: Mot tréiim 1y dong chén).

Tén Cong ty vibt bang tleng nude ngoai la: Housing and Urban Development Investment Joint Stock
Company HUDS. Tén viét tat: HUDS., JSC.

C& phiéu ctia Cong ty duoe dang ky giao dich trén hé théng giao dich UPCOM véi ma chimg khoan:
HDS.

Tru s& chinh cia Cong ty tai: S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phudng Phuong Canh, Quin
Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quén tri, Ban Kiém so4t va Ban Giam d6c d4 didu hanh Cong ty trong ndm va
dén ngay lap béo cdo ndy gdm:

Hoi ddng Quan tri
Ong Nguyén Phiic Khanh Chi tich Hoi dong Quan tri
Ong Nguyén Ngoc Hai Thanh vién
. Ong L& Minh Phiic Thanh vién
Ong L& Quang Phong Thanh vién
Ong Nguyén Ditc Minh Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Phan Thi Minh Huong Truéng Ban kiém soat
Ong Duong Anh Tuén Théanh vién
Ong Nguyén Vin Tuén Thanh vién

Ban Giam doc

Ong Nguyén Ngoc Hai Giam d6c
Ong Lé Minh Phic , Phé Giam dbc

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHINH

Theo nhén dinh cia Ban Giam dbc, xét trén nhitng khia canh trong yéu, khong c6 s kién bat thucmg nao
xay ra sau ngay khoa s6 ké toan 1am anh huéng dén tinh hinh tai chinh hop nhét va hoat déng cia Cong
ty cn thiét phai didu chinh hoic trinh bay trén Bao céo tal chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic
ngay 31/12/2022.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S6 02-03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, P.Phuong Canh, Quén Nam Tl Liém, Thanh phé Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)
KIEM TOAN VIEN

B4o c4o tai chinh hop nhit cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022 dugc kiém toan béi Céng ty
TNHH Kiém to4n CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty c6 trach nhiém 13p Béo cdo tai chinh hop nhét phan 4nh mot cach trung thuc va
hop ly tinh hinh tai chinh hop nhét ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhit va tinh hinh luu
chuyén tién t& hop nhat cia Cong ty trong ndm. Trong viéc 1dp Béo cdo tai chinh hop nhit ndy, Ban
Giam dbc dugc yéu cau phai:

e Lua chon cac chinh séch ké toan thich hgp va ap dung cac chinh sich d6 mot cach nhét quan;
e Pua ra cic phan doén va udc tinh mdt cach hop Iy va thén trong;

e Neéu rd cac nguyén téc ké toan thich hop c6 duge tuan thu hay khoéng, c6 nhiing ap dung sai léch
trong yéu can duoc cong bd va giai thich trong Béo céo tai chinh hop nhét hay khong;

o  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé thong kiém soat ndi bo lién quan t6i viée lap va trinh bay hop ly Bao cao
tai chinh hop nhat cia Cong ty d Béo c4o tai chinh hop nhét khong bi sai sét trong yeu ké ca do gian 1an
hodc nham 14n

e Lap Bdo céo tai chinh hop nhét trén co sé hoat dong lién tuc trir trudng hop khong thé cho ring
Cong ty s& tiep tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao rang sb sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop
d8 phan anh mot cach hop Ly tinh hinh tai chinh cua Cong ty & bét ky thoi diém nao va d&m béo rang Béo
céo tai chinh hop nhét tuan thi cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét
Nam hién hanh va cdc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhit. Ban Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai sin ctia Cong ty va vi vay thuc hién
céc bién phéap thich hop dé ngn chin va phat hién c4c hanh vi gian 14n va sai pham kbéc.

Ban Giam dbc xac nhan ring Cong ty dd tuén thi cdc yéu cau néu trén trong viée 1ap Béo cdo tai chinh
hop nhat.

3. daind ién Ban Giam doc l‘ %

"/\

Nguyén Ngoc Hii
Giam doc
Ha Néi, ngay 27 thang 02 nam 2023
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BAO CAO KIEM TOAN DQC LAP

Kinh giri: Céc Cb dong
Hoi dong Quén tri, Ban Kiem soat va Ban Giam doc
Céng ty Co phan Dau tw Phat trien Nha va Po thi HUDS8

Ching t6i da thuc hién cong viéc kiém toan Bdo céo tai chinh hop nhét kém theo cla Cong ty céd phﬁn
Dau tu Phat trién Nha va Do thi HUDS, dugc lap ngay 27/02/2023, tlr trang 06 dén trang 29, bao gom
Bang Cén doi ke toan hop nhat ‘gai ngdy 31/12/2022, Bao cédo Két qua hoat dong kinh doanh hop nhat, Bao

cédo Luu chuyén tién t& hop nhat cho ndm tai chinh két thic cling ngdy va Ban Thuyét minh Béo céo tai
chinh hop nhat.

Trach nhiém cia Ban Giam doc

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc 1ap va trinh bay trung thuc va hop ly Bao céo tai chinh hop
nhét ctia Cong ty theo Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ke toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 18p va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat va chiu trach nhiém

v& kidm soat n6i bd ma Ban Giam déc xac dinh 1a can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai

chinh hop nhat khéng c6 sai sét trong yéu do gian 14n hodc nham lan.
Trach nhiém ciia Kiém toan vién

Trach nhiém ctia ching toi 1a dua ra y kién v& Béo c4o tai chinh hop nhét dya trén két qua ctia cude kiém toan.
Chung toi da tién hanh kidm toan theo cdc Chuan myc kidm toan Viét Nam. Céc chuan myc ndy yéu céu chiing
t6i tuan thi chudn muc va cac quy dinh vé dao ditc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cudc kiém toan dé dat
duoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu Bao céo tai chinh hop nht ctia Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Cong viéc kiém toan bao gém thye hién cac thu tuc nham thu thap céc bang chimg kidm toan v& cac sb lidu
va thuyét minh trén B4o céo tai chinh hop nhit. Cac thi tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét doan cua
kidm toan vién, bao gdbm danh gid rii ro co sai s6t trong yéu trong Béo céo tai chinh hop nhét do gian lan
hodc nhim 14n. Khi thuc hién dénh gia céc rii ro nay, kidm toan vién da xem xét kiém soat ndi bd clia Cong
ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop nhét trung thyc, hop 1y nhim thiét ké cac thi tuc
kiém toan phu hgp véi tinh hinh thue té, tuy nhién khong nham muc dich duaray kién v& hiéu qua cua kiém
so4t ndi bo ctia Cong ty. Cong viéc kiém to4n cling bao gdm dénh gié tinh thich hgp cua cac chinh sach ké
toan dugc 4p dung va tinh hop 1y ctia céc ude tinh ké toan ctia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia vige trinh

bay tdng thé B4o céo tai chinh hop nhat.

Chiing toi tin tudng rdng cac bang ching kidm toan ma chung t6i da thu thap duoc la day di va thich hop
lam co s& cho ¥ kién kiém toan clia ching t6i.

Y kién ciia Kiém todn vién

Theo ¥ kién ctia chung toi, Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo da phan 4nh trung thuc va hop ly, trén cac
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty (o) phﬁn PAu tu Phat trién Nha va Do thi HUDS tai
ngay 31/12/2022 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh lwu chuyén tién € hop nhét
cho nam tai chinh két thuc cung ngdy, phi hop véi ChuAn muc k& toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh
nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh
hop nhat.
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Van dé can nhan manh

Chiing t6i luu ¥ ngudi doc dén Thuyét minh sb 7.2 ciia Ban thuyét minh Bao céo tai chinh hop nhit, Cong ty
d4 diéu chinh hdi t& mot s6 chi tiéu trén Bang Can dbi ké toan hop nhét, Bio cdo Két qua hoat dong kinh
doanh hop nhit va Bo cdo Luu chuyén tién t& hop nhit cho nim tai chinh két thuc ngay 31/12/2021 theo
Bién ban thanh tra ngay 11/08/2022 ctia Thanh tra B§ Tai chinh vé tinh hinh thuc hién quy dinh ciia phap
lugt vé tai chinh, ké toan, chimg khoén; tinh hinh quén 1y, st dung ngudn vén, tai san cta doanh nghiép.

kiém toan ctia chiing t6i khong bi anh hudng bdi van dé nay.

TNHH
KIEM TO

CPAVIET)

\ /‘; i

Buii Thi Thiy Luu Anh Tuéin
Phé Tong Giam doc Kieém toan vién

S6 Gidy CN PKHN Kiém toan: 0580-2023-137-1 S Gidy CN PKHN Kiém toan: 1026-2019-137-1
Gidy Uy quyén s6. 04/2023/UQ-CPA VIETNAM ngay 03/01/2023 ciia Chii tich HDTV, Téng Gidm déoc
Thay mat va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hang Kiém toian Qudc té INPACT

Ha Ngi, ngay 27 thang 02 ndm 2023



CONG TY CO.PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
56 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,
phudng Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Mau B01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nim 2022
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TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150))

Tién va cdc khoan twong dwong tién
Tién

Céc khoan twong duong tién

Piu tw tai chinh ng?in han

Pau tu nim giir ¢én ngay d4o han

. Céc khoan phai thu ngin han

Phai thu ngén han ciia khach hang
Tra true cho ngudi ban ngén han
Phai thu v& cho vay ngén han
Phai thu ngén han khéc

. Hang tén kho

Hang tdn kho

Tai san ngin han khac

Thué GTGT dugc khiu trir

Thué va céc khoan khéc phai thu Nha nuéc
TAI SAN DAT HAN

(200 =210 + 220 + 230+240+250+260)
Cac khodn phai thu dai han

Tai san ¢6 dinh

Tai san cb dinh hitu hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon lity ké

Bt dong san dau tw

Nguyén gid

Gid tri hao mon liy ké

. Taisdn d& dang dai han

Cic khoén ddu tir tai chinh dai han
Pau tu gép vbn vao don vi khac
Taisan dai han khac

Chi phi tra trude dai han

Loi thé thuong mai

TONG CONG TAI SAN (270 = 100+200)

MS T™M

100

110
111
112
120
123
130
131
132
135
136
140
141
150
152
153

200

210
220
221
222
223
230
231
232
240
250

253 5.10

260
261
269

270

5.1

5.2

53
54
5.5
5.6
5.7

5.13

5.8

5.9

5.11

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
187.373.118.446 280.815.873.673

6.685.281.689
2.037.282.537
4.647.999.152
157.291.608.967
157.291.608.967
6.798.612.251
547.396.000
1.544.524.111

4.706.692.140
16.265.164.543
16.265.164.543
332.450.596
118.680.938
213.770.058

8.932.993.090

685.621.039
685.621.039
5.678.320.909

- (4.992.699.870)

5.094.454.876
6.286.410.170
(1.191.955.294)

3.000.000.060

36.360.824.147
4.610.626.144
31.750.198.003
31.164.794.522
31.164.794.522
105.478.793.162
547.396.000
12.034.858.711
100.000.000.000
2.896.538.451
107.000.199.412
107.000.199.412
811.262.430

811.262.430

10.837.596.937

1.060.700.703
1.060.700.703
5.678.320.909
(4.617.620.206)

5.248.832.296

6.286.410.170
(1.037.577.874)

3.000.000.000 -
152.917.175 4.528.063.938
152.917.175 195.185.435

- 4.332.878.503
196.306.111.536 291.653.470.610
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

S6 02 — 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

' phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Ngi

MAiu B01 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cuia B§ Tai chinh

BANG CAN POI Kit TOAN HOP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 ndm 2022

) ; 31/12/2022 01/01/2022
NGUON VON MS TM VND VND
C- NO PI-’IAI TRA (300 = 310 + 320) 300 66.581.566.622 168.729.948.353
I. Nongan han ) 310 : 54.513.699.037 156.296.387.808
1. Phéli’tré nguoi ban ngan han 311 5.12 9.558.050 ' 31.042.100
3. Thué va céc khoan phai ndp Nha nudc 313 5.13 966.795.782 2.548.454.621
4. Phai tra nguoi lao dong 314 4.332.518.294 1.380.887.584
5. Chi phi phai trd ngan han ] 315 5.14 46.091.841.133 48.397.143.650
8. Doanh thu chura thyc hién ngén han 318 5.15 - 98.262.068.682
9. Phai tra ngan han khéac 319 5.16 1.403.389.036 2.421.727.113
12. Qu¥ khen thudng phic loi 322 1.709.596.742 3.255.064.058
II. Ne¢ dai han 330 - 12.067.867.585 12.433.560.545
6. Doanh thu chua thyc hién dai han 336 5.15 12.067.867.585 12.433.560.545
D- VON CHU SO HUU (400 =410 + 430) 400 129.724.544.914 122.923.522.257
I. Vbn chii s¢ hiru 410 5.17 129.724.544.914 122.923.522.257
1. Vén gop cda chu s¢ hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000

Ccé phzeu phé thong co quyen biéu quyét 41la 100.000.000.000 -100.000.000.000
7. Quy du tu phat trién 417 9.220.982.498 9.220.982.498
11. Loi nhuan sau thué chura phan phbi 421 20.503.562.416 113.702.539.759
. Lot nhudn sau thué chira phan phot liy ke dén ), 6.641.111.259 8.563.358.968
cudi ky trucce
- Loi nhudn sau thué chwa phén phéi kp nay 421b 13.862.451.157 5.139.180.791
II. Ngudn kinh phi va qu§ khac 430 - ‘ -
TONG CONG NGUON VON
“ 4 0 =300 + 400) 440 196.306.111.536 291.653.470.610
) L 'fm 27 thang 02 ndm 2023
Ngwoi 1ap bieu Ke toan truéng (‘z* 7 7. Gjam doc
: G@NG TV
. COPHAN
V6 Thi Nhén Ta Vian Phwong Nguyén Ngoc Hai




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

phudng Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thinh ph6 Ha Noi

MAu B02 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ctia Bd Tai chinh

CHi TIEU MS TM
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 6.1
3 Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip 10 61
dich vu (10 =01 - 02)
4.  Gid vén hang bén 11 62
5 Lgi nhq@n gdp vé ban hang va 20
cung cap dich vu 20=10- 11)

6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 6.3
7.  Chi phi hoat ddng tai chinh 22 64
- Trong do: Chi phi Idi vay 23
8.  Chi phi ban hang 25 6.5
9.  Chi phi quéan ly doanh nghiép 26 6.6

Le¢i nhuén thuin tir hoat dong
10. kinh doanh 30
(B30=20+21-22-25-26)
11. Thu nhép khéic 31
12.  Chi phi khéc 32
13. Lginhufn khae (40 =31 - 32) 40 6.7
14, Téng lgi nhuin ké toan trwée thué 50
(50 =30+40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.8
16. Chi phi thué TNDN hoén lai 52
1. Loi nhuan sau thué thu nhap 60
doanh nghiép (60 = 50-51-52)
Loi nhudn sau thué ciia Cong ty me 61
Loi nhudn sau thué cia ¢é doéng
. .2 2 62
khong kiém sodt
18. Lii co ban trén cb phiéu 70 6.9
Ngwoi lap biéu K& toan tru'(’rng(a :

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HQP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

S

V6 Thi Nhin

Ta Van Phuong

a: '.’:{ \/{
9/ BONG TV

Nam 2022 Nam 2021

VND VND
112.356.217.663 127.137.679.494
112.356.217.663 127.137.679.494
89.524.792.607 103.909.728.346
22.831.425.056 23.227.951.148

11.492.586.048

15.693.102.798

18.630.908.306

193.581.952
31.177.896
162.404.056

18.793.312.362

4.930.861.205

13.862.451.157

13.862.451.157

60 PHAN

= | phU U P‘H!iT.TRfN '

NHA VA B0 THI /
™~ O |

5.027.413.128
30.000.000

(27.083.148)
19.431.248.855

8.821.198.569

312.362.210
612.255.314
(299.893.104)

8.521.305.465

3.382.124.674

5.139.180.791
5.139.180.791

392

3oy 27 thang 02 ndm 2023
doc

Nguyén Ngoc Hai



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, )
phuong Phuong Canh, quin Nam Tt Liém, thanh pho Ha N6i

Méu B03 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu sb 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT

(Theo Pphuong phdp gidn tiép)

Cho né@m tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

Nim 2022 Niim 2021
CHI TIEU MS TM VND VND
I. Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh _
1. Lgi nhudn treéc thué 01 18.793.312.362 8.521.305.465
2. Diéu chinh cho cdc khodn
- KhAuhao TSCP va BBSDT 02 529.457.084 848.123.589
- Lai, 16 tir hoat d6ng dAu tir 05 (24.658.206.083) (5.027.413.128)
g PABNEGR GG TR M S 08 (5.335.436.637) 4.342.015.926
thay doi von luu dong
- Ting giam céc khoan phai thu 09 49.737.109.288 (22.926.919.891)
- Ting giam hang tdn kho 10 90.935.034.869 53.989.809.529
- Ting giam c4c khoan phai tra 11 (83.916.446.950) 51.453.943.523
- Ting gidm chi phi tra trudc 12 (42.268.260) 275.938.485
- Tién I3 vay d4 tra 14 s (30.000.000)
- Thué thu nhdp doanh nghiép da nop 15 (4.095.319.489) (1.173.888.242)
- Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 . 390.000.000
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (1.948.036.000) (1.150.882.285)
Luu chuyén tién thun tir hoat dong kinh doanh 20 45.334.636.821 85.170.017.045
IIL. Luwu chuyén tién tir hoat dgng dau tw
3. Chi cho vay, mua céng cu n¢ cia don vi khac 23 (295.417.311.254)  (355.300.932.504)
4. Thu hdi cho vay, béan lai cdng cu ng ciia don vi khac 24 229.872.846.143 276.555.073.230
5. Tién chi dAu tu gép vbn vao don vi khac 25 (3.000.000.000) -
7.  Tién thu 14 cho vay, c¢b tirc va loi nhuén duoc chia 27 482.883.032 147.452.173
Lueu chuyén tién thuin tir hoat dgng déu tw 30 (68.061.582.079) (78.598.407.101)
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh ‘-
6. Cb tirc, loi nhudn d tra cho chit s& hitu 36 (6.948.597.200) (9.800.625.000)
Luwu chuyén tién thuin tic hoat dpng tai chinh 40 (6.948.597.200) (9.800.625.000)
.Luu chuyén tién thuén trong ky (50 = 20+30+40) 50 (29.675.542.458) (3.229.015.056) |
Tién va twong dwong tién dau ky 60 36.360.824.147 39.589.839.203
Anh huéng ciia thay déi TGHD quy dbi ngoai t& 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 5.1 6.685.281.689 36.360.824.147

VAT = RN ¥

Nguoi 1ap biéu

V6 Thi Nhan

Ta Vin Phwong




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS MAu B09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

Ban hanh theo Théng tur s6 202/TT-BTC

phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phb Ha Nbi Ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT
Cho nam tai chinh ket thic ngay 31/12/2022

1.

1.1.

1.2.

1.3

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thire s& hitu vén

Céng ty C6 phan Dau tir Phat trién Nha va D6 thi HUD8 dugc thanh Iap va hoat dong theo Gidy
ching nhén déng ky kinh doanh Céng ty ¢ phan s6 0102333784 do S& Ké hoach va Pau tw
thanh phd Ha Noi cp 1in diu ngay 02/8/2007, ding ky thay dbi 1an thir 08 ngay 04/6/2020.

Vén Diéu 1¢ theo Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay ddi lan thir 08 ngay 04/6/2020 cta
Cbng ty 14 100.000.000.000 ddng (Bdng chit: Mgt trém 1y dong chin).

Cb phiéu cua Céng ty dugc dang ky giao dich trén hé théng giao dich UpCom véi ma chiing
khoan: HDS.

Tru s& chinh cia Céng ty tai: S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phuong Phuong

Canh, Quin Nam Tt Liém, Thanh ph6 Ha Néi.

Téng sb lao dong clia Cong ty va Cong ty con tai ngay 31/12/2022: 18 ngudi (Tai 01/01/2022: 25 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Lap, quan ly céac du an déu tu phat trién céc khu dén cu, khu dé thi, khu kinh t&, khu céng
nghié€p tép trung;

- Xay dung nha va ha ting d6 thi, khu dén cu, khu céng nghé cao, khu kinh té méi, khu ché
xuat, khu céng nghiép, dau tir cai tao ndng cap cac cong trinh nha;

- Tu vAn, quéan 1y bit déng sén, quan Iy khai thac dich vu cac khu d6 thi mai, khu dan cu tip trung;

- Tu vén, thiét ké quy hoach cong trinh x4y dung; tw vén thiét ké két cAu cong trinh x4y dung
dan dung va cong nghiép;

- Tu vén, gidm sat xdy dung va hoan thién céng trinh dan dung, cong nghiép; tdng thiu tu vin
va xdy dung cic du 4n dAu tu xay dung bao gdm: Lap va thim tra du an ddu tu, tu van déu
thau, fir vAn giam sat va quan 1y du 4n, tir vén cong nghé thiét bi va tu dong hoa, 1ap du toan
va thim tra téng dur toan;

- Nhén théu va tng théy x4y dung cic cong trinh x4y dung dan dung, cdng nghiép, giao thong
thay loi, buu chinh vién thQng, cfmg trinh k¥ thuét ha tang khu d6 thi, khu céng nghiép, cong
trinh dudng day va tram bién the dién;

- San xuit, mua ban vat tu, vat liéu x4y dung, thiét bi, cdng nghé xay dung;
- Xuét nhap khéu cac san phim, hang héa Céng ty kinh doanh;

- Kinh doanh bit dong san./.

Hoat dong chinh ciia Cong ty trong nam: Péu tu kinh doanh nha, khu d6 thi.

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng

Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ciia Cong ty 1 12 thang.

Pbi véi hoat dong kinh doanh nha, khu d6 thi, chu ky san xuét kinh doanh théng thudng theo
thoi gian thi cdng cla céc cong trinh/dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA b0 THI HUDS MAu B09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xu#n Phuong Garden, Ban hanh theo Thong tir s& 202/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quan Nam T Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cha B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2022

1.4 Céu triie doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2022 Céng ty c6 Cong ty con, Cong ty lién két nhw sau:

T I& quyén Ty 18 Ty I8
Cong ty con Dia chi Hoat dgng chinh biu quyét  vén gop lgi ich
Céng ty TNHH Mot thanh vién ggfjn&oéjii : I;h;h)é;i“ Ko duns. ki
Diu tu Phil trién Nha va Do thi (. guén N T Lie gHé dognh ~b§’ d’mén‘h o 100% 100% 100%
Thinh Phit Land > U s wng

Noi
Céng ty lién két
S6 485 duomg Hing Vuong,

Céng ty TNHH Diu fur Phat A N > Xy dung, kinh . " .
trién Nha va D6 thi Pha Yen  Pouone 9, thanhpht Tuy Hoa, -y o v 4 dong san 0% 30% - 30%
tinh Phi Yén.
1.5 Tuyén b vé kha niing so sanh théng tin trén Bho cdo tai chinh hep nhit

Céng ty 4p dung nhit quén cac chinh sich ké toén theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s& 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sita
'dbi, bd sung mot sé diéu cia Théng sb 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do B6 Tai chinh ban hanh,
do d6 théng tin va sb lidu trinh bay trén Bao céo tai chinh hop nhét 14 c6 thé so sanh dugc.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké todn nim '
Ky ké toan nim cila Céng ty bit dAu tir ngay 01 thang 01 va két thiic vio ngdy 31 thang 12 hang nim.
Don vj tién té sir dung trong ké todn
, " B40 céo tai chinh hop nhit kém theo duoc trinh bay bang Péng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE PO KE TOAN AP DUNG
Ché d6 ké toan ap dung

Lol

(9]

.

Céng ty 4p dung Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam dugc ban hanh kém theo Théng tu sb
200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B Tai chinh ban hanh va Théng tu s& 53/2016/TT- BTC
ngay 21/3/2016 stra do6i, bd sung mét so dicu cia Théng tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén bb vé viée tuéin thi Chuédn muc ké todn va Ché dd ké tosn .
Ban Giam d6c Cong ty dam bao da tudn tha ddy di cac Chun muc ké to4n Viét Nam, Ché do ké
todn doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phép ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay
Béo céo tai chinh hop nhat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS MAau B09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

Ban hanh theo Théng tur 6 202/TT-BTC

phudng Phirong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co s& lap Bdo cdo tai chinh hop nhit

Béo c4o tai chinh hop nhét cia Cong ty dugc 1ap phu hop v6i Thong tu 56 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta Bo Tai chinh vé Huéng dan phwong phap 18p va trinh bay Béo céo tai chinh hop
nhat, cu theé:

Béo cdo tai chinh hop nhét kém theo dugc trinh bay bing Pdng Viét Nam (VND), trén co s&
nguyén tic ké toan dén tich va phu hop v6i cac Chuén muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cic quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc Iap va frinh bay Bao
c4o t3i chinh hop nhét.

B4o c4o tai chinh hop nhét cia Céng ty duge 14p trén co s& hop nhit sb lidu Béo cdo tai chinh cua
cic Cong ty con va Béo co tai chinh riéng ciia Cong ty, cic nghiép vu va sb du giita Céng ty v01
cdc Cong ty con da duoc loai trir khi trinh bay Bao co tai chinh hop nhét. ‘Trong truong hop cin
thiét, Béo c4o tai chinh ctia Céng ty con dugc didu chinh @& cac chinh sich ké toan dugc 4p dung tai
Cbong ty con phit hop v6i chinh sach ké toan duoc ap dung tai Cong ty.

Tét ca céc nghiép vu va sb du chi yéu gitta Céng ty va cac Cong ty con duoc loai trir khi hop nhét
Bao cdo tai chinh hop nhat.

Loi ich ciia ¢ déng khong kiém soét bao gbm gié trj cac loi ich ciia ¢d dong khong kidm soat tai
ngay hop nhét kinh doanh ban d4u va phén loi ich ctia ¢ déng khéng kiém soat trong su bién dong
ctia von cha so hiru ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khoan 16 phét sinh tai Cong ty con phai
duoc phén | bd twong tng voi phén s& hitu ctia cb dong khong kiém sot, ké ca trudng hop sb 16, d6
16n hon phén s& hitu ciia ¢6 dong khéng kiém soét trong tai san thudn ciia Cong ty con. ‘

Béo c4o tai chinh hop nhét kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién € theo cac nguyén tic va thong 18 ké toan duge chap nhéan chung tai
cac nude khac ngoai Viét Nam.

U'éc tinh ké toan

Viéc 1ap B4o céo tai chinh hop nhét tuan th theo cac Chudn mye ké toan-Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phdp ly ¢6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao
cdo tai chinh hop nhét, yéu ciu Ban Giam d6c phai ¢6 nhitng uéc tinh va gia dinh anh huéng dén sb
liéu bao cao vé cong no, tai san va vige trinh bay cac khodn cong no va tai sin tiém tang tai ngay lap
Béo c4o tai chinh hop nhét ciing nhu cac s liéu béo cdo v& doanh thu va chi phi trong nim tai

chinh. Két qua hoat dong kinh doanh thuc t& c¢6 thé khéc v6i cac u6ce tinh, gia dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhén tién va cic khodn tirong dwong tién

Tién: Bao gbm Tién mit, Tién giri ngan hang (khong ky han) va cac khoan tuong duong tién. Tién
mat, Tién giri ngan hang dugc ghi nhén trén co sé thuc t€ phat sinh thu - chi.

Céc khoén tuong dwong tién: La cac khoan dAu tr ngin han tién giri c6 k¥ han c6 thoi han thu hdi
hodc déo han khong qua 03 thang ké tir ngay dau tw, g tién c6 kha nang chuyen d6i d& dang thanh
mdt lwong tién xéc dinh va khéng ¢6 rii ro trong chuyén ddi thanh tién tai thoi diém bao cdo.

Nguyén tic ké toan cac khoan du tir ti chinh

Cic khodn diu tw ndm giwr dén ngay ddo han: Bao gom céc khoan d4u twr ma Céng ty c6 y dinh va
kha nang git dén ngay déo han. Céc khoan dau tur nam giif dén ngay d4o han bao gom: Cac khoan
tién giri ngan hang ¢6 ky han gbc trén 3 thang (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phxeu) céc khoan
cho vay ném giir #n ngiy d4o han véi muc dich thu I4i hang ky va c4c khoan du tu nim giir dén
ngay dao han khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS Mau B09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, ] Ban hanh theo Théng tur s6 202/TT-BTC
phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha No6i Ngay 22/12/2014 cita B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam t3i chinh két thuc ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn cac khoan ddu tw tii chinh (Tiép theo)

Céc khoan dau tr nim giit dén ngay d4o han duoc ghi nhin bit dau tr ngay mua va duge xac dinh
gi4 tri ban d4u theo gia mua va céc chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan du tu. Thu nhap
1 tir c4c khoan d4u tw nam gir dén ngay d4o han sau ngdy mua duoc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s& dir thu. Lai duge hudng truée khi Cong ty ndm giir dugc ghi giam
trir vao gia gbc tai thoi didm mua. Céc khoan du tir nim giir dén ngdy ddo han duge x4c dinh theo

- gi4 gbe trir di du phong phai thu khé ddi. Du phong phai thu khé ddi ciia cac khoan dau tr nim giir

dén ngay d4o han dugc trich 1ap theo cic quy dinh ké toan hién hanh.

Cic khodn cho vay: Céc khoan cho vay dugc xac dinh theo gia gbc trir di cac khoan du phong phai
thu kh6 doi. Du phong phai thu khé doi cac khoan cho vay cia Céng ty dugc trich 18p theo céc quy
dinh ké toan hién hanh.

DPiu tw vao Cong ty lién két: Céc khoan diu tu vao Cong ty lién két ma Céng ty ndm quyén kiém
soat dugc trinh bay theo phuong phap gia von chi s& hitu trén Béo céo tai chinh hop nhat.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va cong no cua Cong ty lién két dugc hop nhét trong bao céo
tai chinh theo phuong phép vén chi s& hiru. Cac khoan goép vbn vao Cong ty lién két theo gia gbe
dugc didu chinh theo nhitng thay dbi trong phin vén gép cia Cong ty vao phin tai san thudn cla
Cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tu. Khoén 15 ciia Céng ty lién két vuot qua khoan gop Von
ciia Cong ty tai cac cac Cong ty lién két thi khoan 16 d6 chi dugc Cong ty ghi nhan bang véi sé vén
da gop.

Trong truong hop mot Cong ty con cua Cong ty thuc hién giao dich véi céc Cong ty lién két ctia
Céng ty, i (16) chua thuc hién tuong Ung voi phén vén gbp cha Céng ty vao Cong ty lién két duoc
loai trir khoi bao cdo tai chinh hop nhét.

Nguyén tic ké toan n¢ phai thu
No phai thu 1a s6 tién c6 the thu hdi ciia khach hang hoic cac dbi twong khéc. No' phai thu dugc
trinh bay theo gia tri ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu kho doi.

Dy phong n¢ phai thu khé doi dugc danh gia va xem xét 14p cho nhitng khoan n¢ phai thu d3 qua
han thanh toén v gip khé khan trong viée thu hdi, hodc cic khoan ng phai thu ma ngudi no khé cé
kha nang thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khin twong tu.

Nguyén tic ké toan hang ton kho

Hang t6n kho duoc xac dinh trén co sé gia gbc, trong trudng hop gia gbc hang tdn kho cao hon gia
tri thuan ¢ the thyc hién dugc thi phai tinh theo gié tri thuan c6 thé thuc hién duoc. Gia gbe hang
tdn kho bao gom chi phi nguyén vét liéu truc tlep, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét
chung, néu c6, dé c6 dugc hang t6n kho & dia diém va trang thai hién tai. Gi4 tri thuln c6 the thuc
hién duoc duge x4c dinh bang gi4 ban udc tinh trir cac chi phi dé hoan thanh cing chi phi tiép thi,
béan hang va phan phdi phét sinh.

Hang ton kho duoc hach toan theo phuong phap ké khai thudng xuyén va tinh gia theo phuong phap
binh quén gia quyén.

Dy phong giam gia hang t6n kho ciia Céong ty duoc trich lap khi c6 nhung bing chimg tin cdy v& su
suy giam ciia gié trj thudn c6 thé thyuc hién duoc so véi gia gbe ciia hang t6n kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS MAu B09 - DN/BIN

S8 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,

Ban hanh theo Thong tr s6 202/TT-BTC

phuong Phuong Canh, quin Nam Tir Li€ém, thanh phé Ha Nbi Ngay 22/12/2014 ¢iia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké tosn va khiu hao Tai san c6 dinh hiru hinh
Tai san ¢b dinh hiru hmh duoc phan 4nh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon

Hiy ke Nguyén gi tai san c¢b dinh bao gbm toan bd cac chi phi ma Cong ty phai b6 ra dé c6 duogc tai
san cb dinh tinh dén thdi diém dua tai san d6 vao trang thai sin sang sir dung.

Tai san c6 dinh hiru hinh dugc khiu hao theo phuong phap dudng thing dua trén thoi gian huu dung
udce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Théi gian khdu hao

(s6 nim)

Nha cira, vét kién tric 05 - 50
May méc, thiét bi 06 - 20
Phuong tién vén tai truyén dn 06 - 15
Thiét bi, dung cu quan Iy 03 - 06

Khi tai san ¢b dinh duoc ban hay thanh ly, nguyén gia va khéu hao lily ké dugc x6a s6 va bét ky khoan
1i, 16 nao phét sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhap khéc hay chi phi khac trong nam.

Nguyén tic ké todn va khiu hao Bit dong san dau tr

B4t dong san dau tu 1a nha cira vét kién triic do Céng ty nim gilt nhim muc dich thu lgi tir viéc cho
thué, duoc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon lity ké.

Nguyén gi4 ciia bat dong san déu tu bao gdm toan bd cac chi phi (tlen va tuong duong tién) ma
Céng ty bo ra hoic gia tri hop ly cua cia cac khoan khac dua ra trao ddi dé c6 dugc bat dong san
dAu tu tinh t6i thoi didm mua hodc x4y dung hoan thanh B4t dong sén du tir d6.

Céc chi phi lién quan dén Bét dong san dAu tr phat sinh sau ghi nhan ban d4u dugc ghi nhén 14 chi
phi san xuét, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi nay co kha nang chic chén 1am cho Bét ddng sén
dAu tu tao ra loi ich kinh té trong tuong lai nhiéu hon mitc hoat dong dugc danh gia ban dAu thi
dwoc ghi ting nguyén gia Bt dong san dau tur.

Bét dong san ddu tu cho thué duoc khéu hao theo phuong phép dudng thing dua trén thoi gian hitu
dung wdc tinh, cu thé nhu sau:
Thoi gian khau hao

Nha ctra, vt kién tric 05 -41

Lai va 15 do thanh ly b4t dong san dau tu dwgc x4c dinh bing sb chénh léch giita s6 tién thu thuin
do thanh ly vdi gia tri con lai cia bat dong san dﬁu tu va dugc ghi nhin 1 thu nhip hodc chi phi
trong Béo cdo két qua hoat ddng kinh doanh hop nhat.

Nguyén tic ké todn chi phi tra truée

Chi phi tra truéc phan dnh céc chi phi thuc té da phét sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat déng
san xuat kinh doanh cua nhiéu ky ké toan va viéc két chuyén cac khoan chi phi nay vao chi phi san
xuat kinh doanh cua céc ky k€ toan sau.

Chi phi tra truéc: Dugc ghi nhén theo gi4 gbc va dugc phén loai theo ngin han va dai han trén Bang
Cén doi ke toan.

Chi phi tra trude dai han cia Cong ty bao gbm:

e Cong cu va dung cu dugc phan bd theo phrong phap dudng thing va phan bb khéng qua 24 thang;

e Chi phi tra trudc 1 tién di thue véan phong duge phan bd din vao chi phi theo thoi gian thuc té
tra truéec.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS Miu B09 - DN/HN

S 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC

phudng Phuong Canh, quin Nam Tl Liém, thanh phé Ha Ngi Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic ké toan No phai tra

Céc khodn ng phai tra dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén t&
phai tra va cac yéu t8 khac theo nhu cAu quan 1y ciia Cong ty.

Céc khoan ng phai trd bao gbm phai trd ngudi ban, phai tra no vay va cdc khoan phai tra khac 1a cac
khoan no phai tra dugc x4c dinh gan nhu chéc chin vé gi4 tri va thdi gian va duge ghi nhan khong
thip hon nghia vu phai thanh toén, dugc phén loai nhu sau:

o Phai trd ngudi ban: GOm cac khoan phai tra mang tinh chét thurong mai phét sinh tir giao dich
mua hang héa, dich vy, tii san giita Cong ty va ngudi ban (1a don vi doc 1ap v6i Cong ty).

o Phai tra khac gbm cac khoan phai tra khong mang tinh thwong mai, khoéng lién quan dén giao
dich mua ban, cung cap hang héa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin ng vay va chi phi di vay

Bao gbm céc, khoan tién vay, no thué tai chinh tir cac t chirc tin dung va cac to chirc, ca nhan khac;
khong bao gém céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi ph1eu hoic ¢b phiéu wu dai co didu
khoan bt budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhat dinh trong twong lai.

Cong ty theo ddi céc khoan vay va no thué tai chinh chi tiét theo timg dbi twong no va phan loai
ngin han va dai han theo thoi gian tra ng. Tht cé cac chi phi lién quan dén khoan vay duoc ghi nhan
vao Bao céo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhin chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung duoc trich truéc vao chi phi san xuit, kinh doanh trong
nim dé dam bao khi chi phi phat sinh thuc t& khéng gay dot bién cho chi phi san xuat kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic phit hop giita doanh thu va chi phi.

Céng ty ghi nhan chi phi phai tra theo cic ndi dung chi phi chinh sau:

o  Céac khoan phai tra cho hang héa, dich vu da nhén dugc tir ngudi ban trong ndm nhung thuc té
chua chi tra do chua diy du hd so, chimg tir ké toan.

o Chi phi nhan cong, vt tu, nhién lidu, chi phi déu tu khac: trich truéc theo hé so du toan trén co
s& khéi lwong cong viéc hoan thanh.

Nguyén tic ghi nhin von chii s& hifu

Vén dlu tu cia chil s& hitu dugc ghi nhédn theo s6 vén thuc gop cua chi s& hitu.

Loi nhuén sau thué cta Cong ty dugc trich chia ¢b tirc cho céc cb déng va trich 14p cac quy sau khi

duoc phé duyét bdi Hoi dong c6 dong tai Dai hoi thudng nién cua Cong ty.

C4 tirc chinh thirc duge cong bd va ghi nhén 12 ng phai tra sau khi dugc sy phé duyét cia Dai Hoi
dong c6 dong thuong nién ciia Cong ty.
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CONG TY COPHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS M3u B09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, ) Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Néi Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhip khic

Doanh thu cung cifp dich vu

Doanh thu cia giao dich vé& cung cép dich vu dugc ghi nhén khi két qua cia giao dich d6 dugc xic
dinh mét cach déng tin cdy. Trudng hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ndmtheo két qua phén cong vi€c da hoan thanh tai ngay cia Bang
Can dbi ké toan cua ky d6. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi théa man tat
ca bén (4) diéu kién sau:

(a) Doanh thu duoc x4c dinh tuong dbi chéc chén;

(b) C6 kha ning thu duoc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu d6;

(¢) Xéc dinh dugc phin cong viée d4 hoan thanh tai ngay ciia Bang Can d6i ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phat sinh cho giao dich va chi phi d hoan thanh giao dich cung cip dich
vu dé.

Doanh thu chuyén nhirgng bit dpng sdn

Dbi véi cac cong trinh, hang muc cong trinh ma doanh nghiép 1a chu dAu tu (k& ca cac cong trinh,
hang muc cbng trinh doanh nghiép vira la chii ddu tu, vira tu thi cdng), doanh nghiép khong dugc
ghi nhan doanh thu ban bat dong san theo Chuén muc ké toan Hop dong xay dung va khéng duoc
ghi nhan doanh thu d8i véi s6 tién thu truéc clia khach hang theo tién d6. Viéc ghi nhan doanh thu
bén bat dong san phai dam béo thoa mén ddng thoi 5 didu kién sau:

Doanh thu chuyen nhugng bét d6ng san dugc ghi nhén khi thoéa mén 5 diéu kién sau:

a) Bat ddng san di hoan thanh todn b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao —
rii ro va loi ich gan lién v&i quyén sé hiru bat dong san cho ngudi mua; A 4G

b) Doanh nghiép khéng con nim gitt quyén quan 1y bit dong san nhwr ngudi sé hitu bit dong san
hodc quyén kiém soét bat dong sén;

¢) Doanh thu dugc xac dinh tuwong d6i chéc chin;

d) Doanh nghiép da thu duoc hodc s& thu dugc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
e) Xac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bét déng san.

Doanh thu cho thué tai sin hoat djng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phap dudmg thing trong subt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trudc ciia nhiéu ky dugc phén bd vao doanh thu phi hop véi thoi
gian cho thué.

Tién ldi, c6 tikc va loi nhuin dwec chia va thu nhip khdc

Doanh thu du:c_rc g}mi nhf_in khi Cong ty c6 kha nz'ing thu dugc loi ich kinh té tir hoat dong trén va duoc x4c
dinh tuong ddi chac chan.

Thu nhap khac gom céac khoan thu nhép ngoal hoat dng san xuét kinh doanh nhu nhuong ban, thanh ly
tai sén c6 dinh, tién phat do khach hang vi pham hop dong, tién bdi thudng tai san bi tdn thit, ..
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CONG TY COPHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS Méau B09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden,

Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC

phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Néi Ngay 22/12/2014 cua B$ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022

4.

CAC CHINH SACH KiE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké to4n gia vén hang bin

Bao gém gia vbn cia dich vu, bét dong san dAu tr ban trong ném(ké ca chi phi khAu hao; chi phi sira
chita;) dugc ghi nhin phi hop véi doanh thu trong nam.

Dbi véi chi phi nguyén vit liéu truc tiép tiéu hao virgt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xuit chung cd dinh khéng phan bd vao gia tri sin phim nhép kho dugc ghi nhan ngay vao gia
v6n hang bén (sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu c6) ké ca khi san phim, hing héa chua dugc
xac dinh 1a tiéu thu.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin chi phi thué thu nhap doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép: La tong chi phi thué thu nh4p hién hanh va chi phi thué thu
nhép hoan lai (hodc tllu nhip thué thu nhdp hién hanh va thu nhip thué thu nhdp hodn lai) khi xac
dinh lgi nhuén hodc 16 cia mét ky.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghxep hién hanh: Ja s& thue thu nhap doanh nghiép phai ndp tinh trén
thu nhép chiu thué trong nim va thué suét thué thu nhip doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhép
hién hanh dugc tinh dwa trén thu nhap chiu thué va thué suét 4p dung trong namtinh thué. Khoan thu
nhap chiu thué chénh l&ch so vé6i loi nhudn ké toén 13 do didu chinh cic khoan chénh léch giira loi
nhudn ké toan va thu nhép chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Coéng ty c6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép véi thué sut 20% trén thu nhap chiu thué.

Viéc xac dinh thué thu nhap ciia Céng ty cin cif vao cic quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
nhimg quy dinh niy thay dbi theo timg thdi ky va viéc xac dinh sau cing vé thué thu nhap doanh
nghiép tiy thude vao két qua kidm tra ciia co quan thué c6 thdm quyén. Céc loai thué khac duoc ap
dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

L&i e¢o ban trén co phi€u

Li co ban trén cb phiéu dbi véi cac cb phiéu phd théng duge tinh bing cach chia loi nhudn hodc 15
thudc vé co dong s& hitu co phieu pho thong cho so luong binh quén gia quyén cd phiéu pho théng
Izu hanh trong nédm.

Cac bén lién quan

Céc bén dugc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém soat hoic ¢ anh hudéng dang ké dbi
v6i bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh sach tai chinh va hoat dong. Céc bén ciing duge xem
14 bén lién quan néu cing chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng dang ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé ciia cac bén lién quan, ban chit ciia mbi quan hé dugc chit trong
nhiéu hon hinh thic phap ly.

Bdo cdo by phan

Bo phén 1a thanh phin c6 thé phan biét duge ctia Céng ty tham gia vio viéc cung cap san pham
hodc dich vu co lién quan (bd phan theo linh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cap san phim
hodc dich vy trong pham vi mot méi tru’ong kinh té cu thé (b6 phan theo khu vuc dia Iy) ma bd phén
nay ¢6 rii ro va loi ich kinh t& khac vé6i cac bd phén kinh doanh khéc. Ban Giam dbe cho ring Cong
ty chi hoat déng trong linh vuc kinh doanh xay lép, kinh doanh bit dong san 14 chi yéu va theo khu
vuc dia Iy duy nhat 13 Viét Nam. Do d6 Ban Giam d6c Céng ty khong trinh bay Béo céo bd phan
theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dja ly.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA 0 THI HUDS MAu B09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden, ,
phuong Phuong Canh, quén Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Néi

Ban hanh theo Théng tw s§ 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TTEP THEO)
Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN DOI KE TOAN
HOP NHAT
5.1 Tién va céc khoén twong dwong tién
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
Tién mit 796.767.003 783.194.582

_ Tién giri ngin hang khéng ky han
Céc khoén twong dwong tién (i)

Téng

1.240.515.534
4.647.999.152

3.827.431.562
31.750.198.003

6.685.281.689

36.360.824.147

i) Tién giri ngan hang c6 ky han tir 01-03 thang véi 1i sudt 4,6% - 6%/nam.
() guing g g

5.2 PAu tw tai chinh ngin han

31/12/2022 (VND)

01/01/2022 (VND)

Pau tr nam gik dén

ngay dio han Gia gbe

Gi4 tri ghi sb

Gia goc

Gia tri ghi sb

Tién giri ngan hang (ii) 157.291.608.967

157.291.608.967

31.164.794.522

31.164.794.522

Téng 157.291.608.967

157.291.608.967

31.164.794.522

31.164.794.522

(i) Tién giri ngan hang c6 ky han tir 06 thang dén 09 thang véi 13i sut 6% - 12%/nam.

5.3 Phai thu khach hang

Tdng Cong ty Dau tu Phat trién nha va Do thi
Téng

‘Trong do: Phdi thu cdc bén lién quan (chi
tiét tai Thuyét minh 7.1)

5.4 Tra trude cho ngudi ban ngin han

Cong ty CP du lich va tiép thi giao thong van
tai Viét Nam - Vietravel-CN Ha NGi

Cong ty CP X4y lap va Phét trién nha HUD3.2
Céc d6i tuong khéc

Téng

31/12/2022 01/01/2022
VND VND
547.396.000 547.396.000
547.396.000 547.396.000
547.396.000 547.396.000
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
_ 292.500.000
1.489.524.111 1.489.524.111
55.000.000 252.834.600
1.544.524.111

2.034.858.711
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI HUDS MAiu B09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phé Ha Noi

Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.5 Phii thu vé cho vay ngin han

Tbng Cong ty Pdu tu
Phét trién Nha va
Do thi (*)

Téng
Phai thu voi cdc bén lién

quan (Chi tiét tai
thuyét minh 7.1)

Pon vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia trj Dy phong
- - 100.000.000.000 -
- - 100.000.000.000 -
- - 100.000.000.000 -

(*) Cho Téng Cong ty Ddu tu Phat trién Nha va D6 thi vay theo Nghi quyét s6 224/NQ-HDQT ngay
30/11/2021 cua Hoi dong Quan tri Cong ty CO phan Dau tw Phat trién Nha va Do thi HUDS; cac Hop dong
vay von vai thoi gian vay 09 thang, 14i suat 8,5%/nam. Tai san ddm bao khoan vay: Tin chép.

5.6  Phai thu khac ngin han

Tam tng

Ky qu¥, ky cuge

Lai du thu tién gii, cho vay
Thué thu nhap c4 nhan
BHXH, BHYT, BHTN
Phai thu khac

Téng

Phadi thu voi cdc bén lién
quan (Chi tiéf tagi thuyét
minh 7.1)

5.7 Hang ton kho

Chi phi san xuét kinh doanh
dé dang

- Dy an KDT HUD-Son Tdy

- Dy an Xudn Phuong
Garden

Téng

Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
30.000.000 - 30.000.000 -
1.950.000.000 - 1.950.000.000 -
2.684.224.295 - 850.081.715 -
757.225 - 757.225 -
10.701.915 - 3.474.858 -
31.008.705 - 62.224.653 -
4.706.692.140 - 2.896.538.451 -
- - 507.671.233 -

31/12/2022

Don vi tinh: VND
01/01/2022

Gia gbe Dy phong

Gia gbc Dw phong

16.265.164.543

16.265.164.543

107.000.199.412 -

38.027.761.345 -

68.972.438.067

16.265.164.543

107.000.199.412
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CONG TY COPHAN PAUTU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

$6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, ,
phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh pho Ha N6i

Miu B09 - DN/BIN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.8  Ting, gidm tii sin c6 dinh hiru hinh

Don vi tinh: VND

May méce Phuong tién

thiét bj van tai Téng
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2022 91.818.182 5.586.502.727 5.678.320.909
S6 dwr tai 31/12/2022 91.818.182 5.586.502.727 5.678.320.909
HAO MON LUY KE
S6 dw tai 01/01/2022 91.818.182 4.525.802.024 4.617.620.206
Khéu hao trong nim - 375.079.664 375.079.664
S6 du tai 31/12/2022 91.818.182 4.900.881.688 4.992.699.870
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2022 - 1.060.700.703 1.060.700.703
Tai ngay 31/12/2022 - 685.621.039 685.621.039

Nguyén gia tai san c¢b dinh hét khiu hao con dang sir dung tai ngay 31/12/2022: 4.309.531.818 ddng (tai

ngay 01/01/2022: 1.257.531.818 ddng).

59  Ting, giam bAt dong sin du tw ‘
Don vi tinh: VND 7]
01/01/2022 Tang trong nim  Gidm trong nim 31/12/2022 b
Bét dong san déu tir cho thud
Nguyén gid 6.286.410.170 - - 6.286.410.170

- Ki 6t D1-Tay Nam Linh Dam

6.286.410.170

6.286.410.170

Foses

Gi4 tri hao mon liy ké 1.037.577.874 154.377.420 - 1.191.955.294
- Ki 6t D1-T4y Nam Linh Dam 1.037.577.874 154.377.420 - 1.191.955.294
Gia tri con lai 5.248.832.296- - - 5.094.454.876
- Ki 6t D1-T4y Nam Linh Pam 5.248.832.296 - - 5.094.454.876

Bét déng san du tu cho thué gdm: 17 can Ki 6t tai tAng 1 thudc chung cu D1 - CT2 Khu d6 thi méi Tay
Nam ho Linh Pam, quin Hoang Mai, Ha Noi.

Doanh thu va gia Vlén‘liél} quan dén Bét dong Sén‘df‘iu tu cho thué trong nédm dugc trinh bay tai Thuyét minh
sb 6.1 va 6.2 véi sb tién 1an luot 12 365.692.960 dong va 154.377.420 dong.

Theo quy dinh tai Chuén myc ké toan Viét Nam sb 05 - Bt dong san dAu tu, gia tri hop 1y ciia B4t dong sén
dAu tu tai ngdy 31/12/2022 can duoc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong c6 du thong tin dé x4c dinh duoc
gi4 tri hop 1y ciia c4c tai san ndy tai ngdy 1ap Bang Can di ké toan hop nhét.
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$6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, ) Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC
phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.10 Déhu tw gop vbn vao don vi khac
Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
Péu tw vio Cong ty lién doanh, Gia tri Gid tri
lién két Gia gbe hoply Dw phong Gis gbc hoply  Duwphéng
Céng ty TNHH Péu tu Phat trién
. .000.000. * - - * ~
Nha va Db thi Pha Yén (i) 3.000.000.000 ) )
Téng 3.000.000.000 - - -

(1): Cong ty thanh 14p va hoat dong theo Gidy chu'ng nhan ding ky doanh nghiép s6 4401101725 do S& Ké
hoach va Dau tu tinh Phit Yén cép 14n ddu ngdy 15/12/2022. Tru s6: S6 485 dwomg Hing Vuong, phuong 9,
thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén. Vén diéu 16: 138.000.000.000 ddng. Ty 18 s& hiru ciia Cong ty Cb phan
Piu tu Phét trién Nha va D6 thi HUDS 1a 30% Vén didu 18, twong duong 41.400.000.000 ddng.

(*): Cong ty khong thé x4c dinh dugc gia tri hop ly cua khoan dAu tu vao » Cong ty lién két do Chuén muc ké
toan Viét Nam va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh chwa c6 hu’orng dan cu thé vé phuong phap xac dinh
gia tri hop ly cua céc khoan dau tr trong truong hop c¢b phiéu chua niém yét. Gia tri hop ly cia cac khoan
'dAu tu nay c6 thé khac véi gi tri ghi sd.

5.11  Chi phi tra truée dai han

31/12/2022 01/01/2022
Dai han 2
Chi phi thué vin phong 147.096.774 162.887.097 N
Chi phi khéc 5.820.401 32.298.338
Téng 152.917.175 195.185.435

5.12  Phai tra ngwdi ban ngin han -
Don vi tinh: VND

31/12/2022 01/01/2022
S6 c6 kha S6 ¢6 kha
Gid tri ning tra ng Gid tri ning tra ng
Coéng ty CP An Trudng Phét - - 21.484.050 21.484.050
Cong ty CP Aluwindow 9.558.050 9.558.050 9.558.050 9.558.050
Tong 9.558.050 9.558.050 31.042.100 31.042.100
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

S5 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

phuong Phuong Canh, quin Nam Tt Liém, thanh phé Ha Nbi

" Mau B09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng fir s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIKP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

5.13 Thué va cac khoan phai nép Nha nwéc

a) Cic khoan phai thu Nha nwée

Don vi tinh: VND

S6 phai thu S6 phat sinh trong nim S6 phai thu
01/01/2022 Phai nop Di ndp 31/12/2022
Thué TNDN 811.262.430 811.262.430 213.770.058 213.770.058
Téng 811.262.430 811.262.430 213.770.058 213.770.058

b) Céc khoan phai nép Nha nwéc

Don vi tinh: VND

S6 phai nép S6 phat sinh trong nim S6 phai ndp

01/01/2022 Phai nép D3 nop 31/12/2022

Thué GTGT nbi dia 1.847.913.695 769.310.631 2.617.224.326 -

Thué TNDN 694.134.448 4.119.598.775 3.881.549.431 932.183.792

Thué TNCN 6.406.478 310.611.582 282.406.070 34.611.990

Thué nha d4t, tién thué dat - 219.784 - 219.784 -

Thué Mén bai - 6.000.000 6.000.000 -

Céc loai thué, phi, 18 phi khac - 11.377.896 11.377.896 -

Téng 2.548.454.621 5.211.118.668 6.792.777.507 966.795.782
5.14  Chi phi phai tra ngin han

31/12/2022 01/01/2022

VND VND

Du 4n Binh Minh - Lo Cai - 1.491.965.400

Du 4n HUD Son Tay - 417.920.747

Chi phi con phai dau tu vao dy 4n (i) 45.961.841.133 46.377.257.503

Chi phi khac ©130.000.000 110.000.000-

Téng 46.091.841.133 48.397.143.650

(i) Céc chi phi con phai déu tu ciia Dy 4n Xuén Phuong Garden gdm chi phi giai phéng mat bang, chi phi
tién st dung dat, chi phi xy dung va cac chi phi khac c6 lién quan duogc trich 14p trén co s& du toan chi phi

déu tu theo phuong 4n kinh doanh va c4c hop ddng da ky két v6i nha thiu.

5.15 Doanh thu chwa thwe hién ngfin han va dai han

a) Ngin han »

Doanh thu chua thue hién (du an HUD-Son Tay)
Doanh thu chua thyuc hién (dy 4n Xuén Phuong)
Doanh thu chwa thue hién (Binh Minh - Lao Cai)

b) Dai han
Doanh thu chua thuc hién (cho thué ki 6t)

Téng

31/12/2022 01/01/2022
VND VND

- 98.262.068.682

- 41.685.234.709

- 56.576.833.973
12.067.867.585 12.433.560.545
12.067.867.585 12.433.560.545
12.067.867.585 110.695.629.227
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CONG TY CO PHAN PAUTU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
Ban hanh theo Théng tir s6 202/TT-BTC

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

phudng Phuong Canh, quan Nam Tt Liém, thanh phd Ha Noi

M4u B09 - DN/HN

Ngay 22/12/2014 cha B§ Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.16 Phai tra ngin han khac

Tién dit coc stra nha du 4n Van Canh

Phai tra lién quan dén dy 4n
Céc khoan phai tra khac

Téng

5.17 Vén chi sé hitu

a) Tiang, giam von chi s& hiru

S6 dur tai 01/01/2021
L3i trong ndm trudc
Trich l&p céc quy
Chia cb tirc

Giam khac

S6 du tai 31/12/2021
S6 dur tai 01/01/2022
Téang vén

L3i trong ndm nay
Trich l8p cac quy (i)
Chia cb tirc (i)

Tang, giam khac (ii)
S6 duw tai 31/12/2022

31/12/2022

01/01/2022

VYND VND

- 760.000.000

634.585.100 295.494.293
768.803.936 1.426.232.820
1.403.389.036 2.421.727.113

Lgi nhugn

Pon vi tinh: VND

Vén ddu tw cita Qu§ diu tur sau thué
chii s& hitu phat trién chura phin phéi Téng
100.000.0660.000 9.220.982.498 19.771.547.468 128.992.529.966
- - 5.139.180.791 5.139.180.791
- - (1.161.688.500) (1.161.688.500)
- - (10.000.000.000) (10.000.000.000)
(46.500.000) (46.500.000)
100.060.000.000 9.220.982.498 13.702.539.759 122.923.522.257
100.600.000.000 9.220.982.498 13.702.539.759 122.923.522.257
- - 13.862.451.157 13.862.451.157
- - (1.214.928.500) - (1.214.928.500)
- - (6.000.000.000) (6.000.000.000)
- - 153.500.000 153.500.000
100.000.000.000 9.220.982.498 20.503.562.416 129.724.544.914

(i) Chia cd tic va trich Iap cac quy theo Nghi quyét s6 129/NQ-DHDCD ngiy 15/06/2022 cia Dai hoi
dbng cd dong thudng nién nam 2022. Chi tiet nhu sau:

- Trich 1ap Qu¥ khen thuéng, phiic loi: 947.928.500 ddng;
- Thuong ngudi quan ly cong ty: 267.000.000 ddng; _
- Chia ¢ tirc bang tién 6% vén Diéu 1&: 6.000.000.000 dong;

(ii) Tang, giam khac

- Giam khéc: Chi thi lao H6i ddng Quén tri, Ban Kiém soét ndm 2021 tir loi nhufn sau thué: 46.500.000 VND.
- Téang khac: do diéu chinh lai chi phi 141 vay 200.000.000 déng duge vbn hoa hach toan vao chi phi tir

cac nam trudc.

b) Chi tiét vén dau tir ciia chi s6 hiru

Téng Cong ty Pau tur Phat trién Nha va D6 thi

Céc c6 d6ng khac

Téng

Niam 2022 Nam 2021

VND VND
51.000.000.000 51.000.000.000
49.000.000.000 49.000.000.000
100.000.000.0060 100.600.000.000
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden, .
phuéng Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Méu B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

5.17 Vbn chii sé hitu (Tiép theo)

¢) Cic giao dich vé von v6i chii sé hitu va phdn phoi ¢6 tire, chia loi nhuin

- Vén g6p tang trong nim -
- Vén gbp giam trong nim -
- Vén g6p cubi nim 100.000.000.000

Nim 2022 Niim 2021

] VND VND
Vén diu tw ciia chii sé hiru 100.000.000.000 100.000.000.000
- Vbn g6p du nam 100.000.000.000 100.000.000.000

100.000.000.000

24

C¥ tire, loi nhuin da chia 6.000.000.000 10.000.000.000
d) Cé phiéu
31/12/2022 01/01/2022
VND VND
S8 luong cb phiéu ding ky phéat hanh 10.000.000 10.000.000
S8 lwong cb phiéu da ban ra cong ching 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu dai . _
S6 luong ¢b phiéu dugc mua lai _ - -
- C6 phiéu phé théng - -
- C6 phiéu wu dai - -
S8 luong cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé thong 10.000.000 10.000.000
" - C3 phiéu wu dai - N
Meénh gia c6 phiéu dang luu hanh 10.000 ddng/cb phiéu /
. 4’,;!’
6. THONG TIN BO SUNG CHO CHi TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT /
'PONG KINH DOANH HQP NHAT
6.1 Doanh thu ban hang va cung cép dich vu
Nim 2022 Niim 2021
, ~ VND VND
Doanh thu kinh doanh bét dong san 111.990.524.703 126.769.370.869
Doanh thu cho thué ki - 6t 365.692.960  368.308.625
Téng 112.356.217.663 127.137.679.494
6.2  Gi4 vbn hang ban
Nim 2022 Niim 2021
VND VND
Gia vén kinh doanh Bat dong san 89.370.415.187 103.798.402.945
Gi4 vén cho thué ki - t 154.377.420 111.325.401
Téng - 89.524.792.607 103.909.728.346




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO TH] HUDS Mau B09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB -~ Khu Xuén Phuong Garden, ) : Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC
phudng Phuong Canh, quian Nam Tir Liém, thanh pho Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia BO Tai chinh
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022
6.3 Doanh thu hoat dfng tai chinh
" Niim 2022 Niim 2021
A VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 11.492.586.048 5.027.413.128
Téng 11.492.586.048 5.027.413.128
6.4  Chi phi tai chinh
Niim 2022 Niim 2021
| VND VND
Chi phi tai chinh khac - 30.000.000
Téng ' - 30.000.000
6.5  Chi phi ban hang
Niim 2022 Nim 2021
VND VND
Chi phi bang tién khac - (27.083.148)
Téng - (27.083.148)
6.6 Chi phi quan Iy doanh nghiép
Niim 2022 Niim 2021 P
VND VND o=
Chi phi vt liéu quén 1y, db ding vin phong 85.311.101 364.912.657
Chi phi nhan vién ~ 7.264.028.594 5.141.564.609 |
Chi phi khdu hao TSCP 377.079.664 736.798.188
Thué, phi, 1& phi 4.088.156 35.769.357
Chi phi dich vy mua ngoai 2.117.177.191 1.577.339.215
Chi phi bang tién khac 1.512.539.589 907.743.332
Loi thé thwong mai 4.332.878.503 10.667.121.497
Téng 15.693.102.798 19.431.248.855
6.7  Loi nhuin khic
Niim 2022 Nim 2021
VND VND
Thu nhép khac 193.581.952 312.362.210
Thanh ly vat tu 193.581.952 -
Thu nhap khéc - 312.362.210
Chi phi khic 31.177.896 612.255.314
Chi phi khac 31.177.896 612.255.314
Loi nhuén khac 162.404.056 (299.893.104)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

Maiu B09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tr s§ 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia BY Tai chinh

phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

THUYET MINH BAO CAO.TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

6.8 Chi phi thué thu nhép doanh nghiép hién hanh

Thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh
Diéu chinh thué TNDN theo QD ciia co quan thué
Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hianh

6.9 Lii co ban trén co phiéu

Loi nhuin ké todn sau thué

- Cdc khodn diéu chinh giam (i)

Loi nhuin phin bo cho cic ¢b dong s& hiru cb
phiéu phé théng (i)

C4 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén
trong nam

L4i co ban trén cb phiéu (VND/Cb phiéu)

Niam 2022

VND

Nam 2021
VND

4.930.861.205

3.382.124.674

4.930.861.205 3.382.124.674
Nam 2022 Nim 2021
VND VND
13.862.451.157 5.139.186.791

13.862.451.157

10.000.000

1.386

(1.214.928.500)

3.924.252.291

10.000.000

392

(i): Loi nhuan ké toan clia ndm 2022, do chua duogc Dai hoi ddng cb dong phe duyét théng qua viée trich lap
cac quy, do do Cong ty ‘chua wéc tinh duge sb trich Quy khen thuéng, phiic lgi, qu§ thuéng ngudi diéu
héanh. Néu Céng ty trich Quy khen thuo*ng, phuc loi, thudng Ngudi quan ly cdng ty, loi nhudn thudn thudc

vé cb dong va 1ai co ban trén ¢d phiéu s& giam di.

(ii): Trich 1ap Quy khen thudng, phuc loi, qu¥ thu’ong ngudi didu hanh theo Nghi quyét s6 129/NQ-DHDCD
ngay 15/06/2022 cia DPai hoi déng cb dong thudng nién nam 2022.

Nam 2021, Céng ty didu chinh lai két qua hoat déng kinh doanh theo két lugn cita Thanh tra B Tai chinh va
xac dinh so trich quy khen thudng phtic lgi cho nam tai chinh két thiic ngay 31/ 12/2021 theo phé duyét cia
Nghi quyét s6 129/NQ- DHDCD ngay 15/06/2022 cia Dai hoi ddng cb dong thudng nién nim 2022. Do d6
chi tiéu L4i co ban trén cb phiéu ciia ndm 2021 s& thay d6i nhu sau:

L3i co ban trén c6 phicu

Loi nhuin ké toan sau thué

Céc khodn diéu chinh tang, giam

Loi nhuén phén bd cho ce cb dong s&
hitu ¢b phiéu phd thong

Cb phiéu phd théng dang hru hanh binh
quén trong ky

Lii co ban trén cb phiéu (VND/CG phiéu)

Pi trinh bay Trinh bay lai

Nim 2021 Nam 2021 Tang/Gidm
VND VND VND
5.180.285.905 5.139.180.791 (41.105.114)
- (1.214.928.500) (1.214.928.500)
5.180.285.905 3.924.252.291 (1.256.033.614)
10.000.000 10.000.000 -
518 392 (126)
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUD8 MZu B09 - DN/HN
$6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

phuong Phuong Canh, quin Nam T Liém, thanh phd Ha Néi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TTEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2022

6.10  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t6

Nam 2022 Nim 2021

VND : VND

Chi phi nguyén vét liéu, cong cu dung cu 85.311.101 364.912.657
Chi phi nhan cong 7.264.028.594 5.141.564.609
Chi phi khau hao TSCP 377.079.664 736.798.188
Thué, phi, 16 phi 4.088.156 35.769.357
Chi phi dich vu mua ngoai 2.117.177.191 1.577.339.215
Chi phi bing tién khéc 1.512.539.589 907.743.332
Téng 11.360.224.295 8.764.127.358

7.  THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich va so dw v6i cac bén lién quan

Céc bén lién quan cua Cong ty gom:

Céc bén lién quan Méi quan hé lién quan véi Cong ty

Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi Cong ty me

Céng ty TNHH MTV Déu tu Pht trién Nha Cone tv co

va Db thi Thinh Phat Land gty con

Cong ty TNHH PAu tu Phét trién Nha va D6 thi Phd Yén Cong ty lién két

Céc thanh vién chi chbt cia Cong ty: Thanh vién HPQT,

Ban kiém so4t, Ban Giam déc, Nguoi quan 1y khéac va céc thanh Anh huéng déng k i “§

vién gia dinh ¢6 quan hé mét thiét véi thanh vién
chu chét

a) Giao dich véi nhan sw chi chét

Chi tiét thit lao, lwong va thu nhp khéc ndm 2022 ciia cic thanh vién Hoi dong Quan tri, Ban Kiém soét
va Ban Giam doc, Nguoi quan ly Céng ty da tham gia quan 1y, diéu hanh trong nim nhu sau:

Nim 2022 Niim 2021
Ho va tén Chire danh VND VND
Nguyén Phiic Khéanh Chu tich HDQT 406.692.134 395.071.706
Nguyén Ngoc Hai Thanh vién HPQT, Giam déc 406.038.623 399.558.298
L& Minh Phiic Thanh vién HDPQT, Phé Gidm dbc 358.171.789 355.042.346
Phiung Thi Phuong Anh Thénh vién HDQT - 11.100.000
L& Quang Phong Thanh vién HDQT; Ngu6i duge dy 286.180.107 263.780.606
quyén c¢ong bo thong tin
Nguyén Prc Minh Thanh vién HDQT 206.011.857 144.963.650
Ta Vin Phuong Ké toan truéng 299.453.145 293.760.440
Phan Thi Minh Huong ~ Truéng Ban kiém soat 186.229.855 257.350.623
Bui Hoang Giang Thanh vién Ban kiém soat - 3.700.000
Duong Anh Tuén Thanh vién Ban kiém soat 12.000.000 12.000.000
Nguyén Vin Tuin Thanh vién Ban kiém soét 185.272.094 115.075.871
Téng 2.346.049.604 2.251.403.540
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, )
phudng Phuong Canh, qugn Nam Tir Liém, thanh pho Ha Noi

MAu B09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tur s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

7.1 Giao dich va s6 dw véi cic bén lién quan (Tiép theo)

b)  Giao dich vé6i ca bén lién quan

. : Niim 2022 Nim 2021
Giao dich khic véi cdc bén lién quan Mbi quan hé Noi dung VND VND
Tbng C6 DAu tur Phat trié Cho C6

ong Cong ty Bau tu Pht trién Cong ty me o Long ly me - 100.000.000.000
nha va B thi vay von

Tdng Cong ty DAu tu Phit trién R Thu hdi khoan
nhi va D6 thi Céng ty me cho Cong ty me vay 100.000.000.000 -
Téng Cong ty Pau tr Phat trién A Cb tirc phai tra
nha v D6 thi Cbng ty me Cong ty me 3.060.000.000 5.100.000.000
Téng Cong ty Pau tu Phat trién X Thu h phi dich vu QL
nh va D6 thi Cong ty me khu d6 thi - 1.100.484.000
Té\ng ‘car}g ty PAu tu Phét trién Cong ty me Lai phai tpu Cbng ty ) 507.671.233
nha va D6 thi me vay von

$6 dw v6i cac bén lién quan

31/12/2022 01/01/2022

Bén lién quan Mbi quan hé  Nbi dung VND VND
1. Phai thu vé giao dich ban hang 547.396.000 547.396.000
Téng Cong ty Dau tu Phat trién . Uy quyén quan ly gidm
nh va D6 thi Céng ty me sét thi cong 547.396.000 547.396.000
2. Phii thu vé cho vay - 100.000.000.000
Téng Cong ty DAu tu Phat trién . .
nha va Db thi Cong ty me Vay von - 100.000.000.000
3. Phai thu khac - 507.671.233
Tdng Cong ty Dau tu Phat trién A Lai phai thu Cong ty
nha va Do thi Cong ty me me vay vén - 507.671.233
4. Phai tra khac - 768.165.000
Téng Cong ty Pau tu Phat trién . Phi dich vu quan ly
nha va D6 thi Cong ty me Khu d6 thi - 768.165.000

28

Ty
3




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUD8

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, ]
phuong Phuong Canh, quin Nam Tir Li€ém, thanh ph6é Ha N6i

M3iu B09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2022

7.2 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 13 sb liéu trén Béo c4o tai chinh hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021
d4 duoc kiém toan béi Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM. Mét sb chi ti€u trén Béo céo tai chinh
hop nhét cho nim tai chinh két thic ngay 31/12/2021 da duoc didu chinh hdi t6 theo Bién ban thanh tra
ngay 11/08/2022 ctia Thanh tra Bo Tai chinh. Chi tiét s6 liéu dugc didu chinh va thay dbi nhu sau:

Chi tidu trén Bang cin dbi ké toan
hop nhat

Nguén vén

Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc
Loi nhuan sau thué chua phan ph_éi
Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi
lity ké dén cuoi ky trucc

Loi nhudn sau thué chua phdn phoi
ky nay

Chi tiéu trén B4o cdo két qua hoat dong
kinh doanh hgp nhat

Chi phi khac

Lgi nhuin khac

Téng lgi nhuin ké toan truée thué
Loi nhuén sau thué thu nhip

doanh nghiép
L4i co ban trén cb phiéu

Chi tiéu trén Béo cdo luu chuyén
tién té hop nhit

Loi nhun truéc thué
Tang gidm céc khoan phai tra

Nguwoi lap biéu

4

Vo6 Thi Nhén

MS

313
421

421a

421b

MS

32

40
50

60

70

MS

01
11

5.180.285.905

5.139.180.791

Pa trinh bay Trinh bay lai
31/12/2021 01/01/2022 Tang/Gidm
VND VND VND
2.507.349.507 2.548.454.621 41.105.114
13.743.644.873 13.702.539.759 (41.105.114)
8.563.358.968 8.563.358.968 -
5.180.285.905 5.139.180.791 (41.105.114)
D4 trinh bay Trinh bay lai
Ném 2021 Nim 2021 Tang/Giam
VND VND VND
571.150.200 612.255.314 41.105.114
(258.787.990) (299.893.104) (41.105.114)
8.562.410.579 8.521.305.465 (41.105.114)

(41.105.114)

518 392 (126)
Pa trinh bay Trinh bay lai
Nim 2021 Ném 2021 Téang/Giam
VND VND VND
8.562.410.579 8.521.305.465 (41.105.114)
51.412.838.409 51.453.943.523 41.105.114

Ta Vin Phwong
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Nguyén Nggc Hai




