CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THY HUDS

BAO CAO TAI CHINH RIENG PA BPUQC KIEM TOAN
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NEA VA B0 THIHUDS
86 02-03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, Phuong Canh, Quan Nam Tir Liém, Thanh phd Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM BGC

Ban Giam déc Cong ty Cb phan Pau tu Phat trién Nha va Do thi HUDS trinh bay Béo cdo ndy cling véi Bao
cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023 da duoc kiém todn kém theo.

CONG TY

Cong ty Cb phan Diu tu Phét trién Nha va Db ﬂn HUDS (goi tit [a “Cong ty”) dugc thanh 14p va hoat
déng theo Glay ching nhén ding ky kinh doanh s6 0102333784 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha
Noi cdp 1an ddu ngay 02/08/2007, ding ky thay déi [an th 09 ngay 03/7/2023.

Vén diéu 16 cla Cong ty theo Gidy ohung nhén ding ky kinh doanh sé 0102333784 thay déi Ian thu 09
ngay 03/7/2023 1a 100.000.000.000 ddng (Bang chit: Mot trim 1y déng chén).

Tén Coéng ty viét bang tleng nudc ngoai la: Housing and Urban Development Investment Joint Stock
Company HUDS. Tén viét tit: HUDS., JSC.

C6 phiéu ciia Cong ty dang dugc giao dich trén hé thng giao dich UpCOM vé6i mé chimg khoan: HDS.

Tru s& chinh ctia Céng ty tai: S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, phuong Phuong Canh, Quéan
Nam Tt Liém, Thanh phd Ha Noi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM BOC

Céc thanh vién Hoi ddng Quén tri, Ban Klem soat va Ban Giam dbc da diéu hanh Céng ty trong ndm va
dén ngay 1ap Béo céo tai chinh riéng nay gom:

Hoi dong Quén trj

Ong Nguyén Phic Khanh Chu tich Hdi dong Quan tri
Ong Nguyén Ngoc Hai Thanh vién
Ong L& Minh Phuc Thanh vién
Ong Lé Quang Phong Thanh vién
Ong Nguyén Pirc Minh Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Phan Thi Minh Huong Trudng Ban Kiém soét
Ong Duong Anh Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Vin Tuén Thanh vién

Ban Gigm dbc

Ong Nguyén Ngoc Hai Gidm ddc

Ong L& Minh Phtc Phé Giam dbc

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cda Ban Glam dbe, xét trén nhiing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bat thuong nao
khéc Xy ra sau ngay khéa s6 ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh va hoat dong cta Cong ty
can thiét phéi didu chinh hoic trinh bay trén Bdo cdo tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31
thang 12 n&m 2023.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS
$6 02-03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, Phuong Canh, Quan Nam Tir Liém, Thanh phé Ha Noi

BAQ CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Bio céo tai chinh riéng cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 dugc kiém toan boi Cong

ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kidm toan Quéc té INPACT.
TRACH NHIEM CUA BAN GIAM BGC

Ban Gidm dbc Céng ty c6 trach nhiém lap Béo cdo tai chinh riéng phan 4nh mét c4ch trung thuc va hop
ly tinh hinh tai chinh ctia Cong ty tai ngay 31/12/2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh riéng va
tinh hinh luu chuyén tién & riéng cho nam tai chinh két thic clng ngady, phi hop v6i Chudn muc ké toén
Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6 lién quan dén
vi€e 18p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng. Trong viéc 1p Bdo céo tai chinh riéng nay, Ban Giam dbc
dugc yéu cdu phai:

e Lua chon cdc chinh sach ké toan thich hop va 4p dung céc chinh sach d6 mot cach nhét quén;
¢ Duara cdc phan dodn va ude tinh mét cach hop ly va than trong;

¢ N@u 16 cac chuan muc ké todn ap dung c6 dugc tudn thi hay khéng, tt ca céc sai léch trong yéu so
vO1i cde chuan myc nay dugc trinh bay va giai thich trong Béo céo tai chinh riéng;

¢  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soét noi bd mét cach hitu hiéu cho muc dich 14p va trinh
bay Bdo cdo tai chinh riéng hop 1y nham han ché sai s6t va gian l4n;

¢ Lép Béo cdo tai chinh riéng trén co s hoat dong lién tuc trir trudng hop khéng thé gia dinh ring
Cong ty s8& tiép tuc hoat déng kinh doanh.

Ban Gidm déc Céng ty chju trach nhiém dam bao rang s sach ké toan dugc ghi chép mot cach phu hop
dé phan dnh mot céch hop Iy tinh hinh tai chinh ciia Céong ty & bt ky thoi diém nao va dam bao rang Bao
céo tai chinh riéng tudn thi cdc Chudn muc ké toan Vit Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam
hién hanh va cic quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc l4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng. Ban
Giam dbc cling chiu trach nhiém dam bao an toan cho tai san ctia Cong ty va vi vy thuc hién céc bién
phép thich hop dé ngin chin va phat hién c4c hanh vi gian lan va sai pham kh4c.

Ban Gidm doc x4c nhén rang Cong ty da tudn thii cic yéu cau néu trén trong viée lap Béo cdo tai chinh riéng.

Thay mét va dai dién cho Ban Giam déc,u‘ﬁﬂ

Nguyén Ngoc Hai
Giam doc
Ha N¢i, ngay 22 thang 01 ndm 2024
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gii: Cac Cb déong
Hgi dong Quan tr i, Ban Kiém soat va Ban Giam déc
Cong ty C6 phén PAu tw Phat trién Nha va Do thi HUDS

Chung t6i da thuc hién cong viée kiém toan Bao co tai chinh riéng kém theo clia Cong ty C phan Bau tur
Phat trién Nha va D6 thi HUDS, duoc 1ap ngay 22 thang 01 ndm 2024, tir trang 06 dén trang 27, bao gom
Bang Cén doi ké toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2023, Bao cao Két qua hoat dong, kinh doanh riéng,
Béo c4o Luu chuyén tién té riéng cho niam tai chinh két thuc cung ngay va Ban Thuyét minh Béo cao tai
chinh riéng.

Trach nhiém cta Ban Giam doc

Ban Giam ddc Céng ty chiu trach nhiém vé vide 18p va trinh bay trung thuc va hop ly Béo cao tai chinh
riéng clia Cong ty theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va
cac quy dinh phap ly cé lién quan dén viée lap va trinh bay Bao céo tai chinh riéng va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc xdc dinh la can thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai
chinh riéng khéng c6 sai sot trong yéu do gian 1an hodc nham 1an.

Trach nhiém cia Kiém toan vién

Trach nhiém cia ching t61 14 dwa ra ¥ kién vé Bao cdo tai chinh riéng dua trén két qua clia cude kiém toan.
Ching t6i di tién hanh kiém toan theo cac Chuan muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc ndy yéu cau
chung t61 tudn tha chuan muc va cac quy dlnh vé dao duc nghé nghiép, lap ké hoach va thuc hién cude

kiém toan dé dat duoc sy dam bao hop 1y vé viée liéu Béo cao tai chinh riéng ciia Cong ty c6 con sai sot
trong yéu hay khong.

Cong vige kiém toan bao gdm thuc hién cac thi tuc nhim thu thap céc bang chimg kiém toan vé cac s ligu
va thuy ét minh trén Béo cao tai chinh riéng. Cac thi tuc klem toan duogc lua chon dya trén xét dodn ciia
kiém toan vién, bao gébm danh gid rii ro co sai sot trong yéu trong Béo cdo tai chinh rleng do glan 1an hodc
nham l1an. Khi thyc hién danh gia cac rai ro nay, kidm toan vién di xem xét kiém soat ndi bd cua Cong ty
lién quan dén viée lap va trinh bay Béo céo tai chinh riéng trung y the, hop Iy nhim thlet ké cac th tuc kiém
toan phu hop voi tinh hinh thuc te tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé hiéu qua ctia kiém soat
ndi bd ciia Cong ty. Cong viéc kiém toan ciing bao gdbm danh gia tinh thich hop cia cac chinh sach ké toan
duoc ap dung va tinh hop 1y clia cac woc tinh ké toan cia Ban Giam dbc ciing nhu danh gia viée trinh bay
tdng thé Bao c4o tai chinh riéng,

Chiing t6i tin tudng ring cac bang chimg ki€m toan ma ching t6i di thu thap dwoc 1a day di va thich hop
\ 2 . s A <A , 5 P A
lam co s& cho y kién kieém toan cuia chung toi.



CPAVIETNAM

Y kién ctia Kiém to4n vién

Theo y kién cta chiing t6i, Bao cdo tai chinh riéng kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén cac khia
canh trong yéu, tinh hinh tai chinh cia Cong ty C6 phan DAu tu Phét tridn Nha va D6 thi HUDS tai ngay 31
thang 12 nam 2023 ciing nhu két qué hoat dong kinh doanh riéng va tinh hinh lwu chuyén tién t6 riéng trong
nam tai chinh két thuc cung ngay, phi hop v6i Chudn mue ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép

Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap Iy ¢6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béo c4o tai chinh riéng.

7 CONG TY
T’NH H

KIEM TOAN

\ CPAVIE

fW

1 " ) Luu Anh Tun
Phé Tong Giam doc ) Ki€m todn vién ,
56 Gidy CN DKHN Kiém todn: 0580-2023-137-1 S0 Gidy CN PKHN Kiém toan; 1026-2024-137-1

Gidy Uy quyén sé: 04/2024/UQ-CPA VIETNAM ngay 02/01/2024 ciia Chii tich HPTV, Téng Gidm ddc
Thay mét va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Thanh vién Hing Kiém toan Qide 6 INPACT

Ha Ngi, ngay 25 thang 91 nidim 2024
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA 20 THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,
phuong Phuong Canh, quin Nam Tu Lié€m, thanh pho Ha Néi

MAu B 01 - DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B¢ Tai chinh

BANG CANBOI E TOAN RIENG
Tai ngay 31 thang 12 nidm 2023

TAISAM

A

TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120+130+140+150))

Tidu vi cdc khodn tuong dwong titn

Tién

Céc khoan tuong duong tién

Phu tw tai chinh ngin han

Pau tu nédm gift dén ngay ddo han

. Cée khodn phii thu ngin han

Phai thu ngén han ctia khach hang
Tra trude cho ngudi ban ngan han
Phai thu v& cho vay ngén han
Phai thu ngan han khéc

. Hang thn kho

Tai sén ngin han khic

Thué GTGT duoc khiu trix

Thué va cac khoan khéc phai thu Nha nudc
TAI SAN DAL HAN

(200 =210 +220 +230+240+250+260)
Céc khodn phai thu dai han

Tai san b dinh

Tai san ¢4 dinh hitu hinh

Nguyén gia

Gid tri hao mon liy ké

. Bat dfng san diu tw

Nguyén gia
Gia tr{ hao mon liy ké

. Taisdn d& dang dai han

Cac khoan dau tw tai chinh dai han
Pau tu vao cdng ty con
Pau tu vao cong ty lién doanh, lién két

. Taisan dai han khice

Chi phi tré trudce dai han

TONG CONG TAI SAN
(270 = 160+200)

MS
100

110
111
112
126
123
130
131
132
135
136
140
150
152
153

200

210
220
221
222
223
230
231
232
240
250
251
252
260
261

270

THE

5.1

5.2

53
5.4
55
5.6

5.11

5.7

5.9

5.10

31/12/2023
VIND

01/01/2023
YIND

109.712.566.008

1.749.528.19¢
549.528.190
1.200.000.000
63.200.000.060
63.200.000.000
44.604.623.088
547.396.000
40.500.000
37.500.000.000
6.516.727.088
158.414.730
158.414.730

28.583.605.228

457.489.519
457.489.519
4.512.607.273
(4.055.117.754)
4.940.077.456
6.286.410.170
(1.346.332.714)
23.010.600.000
20.010.000.000
3.000.000.000
176.038.253
176.038.253

119.233.667.402

4.622.625.636
1.019.477.892
3.603.147.744
98.925.500.420
98.925.500.420
15.386.687.167
547.396.000
38.500.000

14.800.791.167
298.854.179
85.084.121
213.770.058

28.942.993.096

685.621.039
685.621.039
5.678.320.909
(4.992.699.870)
5.094.454.876
6.286.410.170
(1.191.955.294)
23.010.000.000
20.010.000.000
3.000.000.000
152.917.175
152.917.175

138.296.171.236

148.176.668.492




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI HUDE

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,

phuong Phuong Canh, quin Nam Tu Liém, thanh phd Ha Noi

MAu B 01 -DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN RIENG (Tiép theo)
Taingay 31 thang 12 nam 2023

NGUON VON

C— NQ PHAI TRA (300 =310 + 330)
No ngin han
Thué va céc khoan phai nop Nha nude
Phéi tra nguoi lao déng
Chi phi phai tra ngin han
Phai tra ngin han khac

. Du phong phai tra ngén han
Quy khen thudng phuc loi
Ng dai han
Doanh thu chua thue hién dai han
VON CHU SG HUU (400 =410 + 430)
Vén chit s¢ hitu

DA~ LN =
Iy = B N e

—_ e
R

Vén gop ctia chii s& hitu

- C6 phiéu phé théng c6 quyén bidu quyét
Quy dau tu phét trién

3. Loi nhuin sau thué chua phén phéi

Loi nhudn sau thué chica phdn phéi lily ké dén
cudi ky trude

- Loi nhudn sau thué chiea phdn phéi kp nay

II. Ngudn kinh phi v qu§ khic

TONG CONG NGUON VON
(440 =300 + 400)

Ngwoi lap bidu

a

D)
SV

Dwong Thi Thanh Hoa

31/12/2023 01/01/2023

MS TM VND VND
300 15.224.521.858 18.452.115.578
310 3.522.347.233 6.384.247.993
313 5.11 43.227.940 34.611.990
314 1.386.760.225 4.039.468.005
315 5.2 75.000.000 70.000.000
319 5.13 24.249.166 764.639.256
321 631.550.000 -
322 1.361.559.902 1.475.528.742
330 11.702.174.625 12.067.867.585
336 5.14 11.702.174.625 12.067.867.585
400 123.071.649.378 129.724.544.914
410 5.15 123.071.649.378 129.724.544.914
411 100.000.000.000 100.000.000.000
41la 100.000.000.000 100.000.000.000
417 9.220.982.498 9.220.982.498
421 13.850.666.880 20.503.562.416
421a 7.449.827.069 6.641.111.259
421b 6.400.839.811 13.862.451.157
430 - -
440 138.296.171.236 148.176.660.492

Phu trach Ké tosn

,/"( ' )

V6 Thi Nhin

Ha Noz ngay 22 thang 01 nam 2024

Nguyen Ngoc Hai



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD8 Méu B02-DN
S6 02 — 03 TTB khu Xuan Phuong Garden, Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
phudng Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, thanh ph6 Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH RIENG
Cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023

Nim 2023 Nim 2022

CHI TIEU MS TM VND VND

1.  Doanh thu bén hang va cung e4p dich vu 01 6.1 365.692.960 45.982.504.013

2. Céc khodn giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thudn v& bin hing va cung cip

3. 365.692. 45.982.504,

3 dich va (10 = 01 - 02) 10 365.692.960 982.504.013

4. Gi4 vén hang ban 11 6.2 154.377.420 36.617.519.083
Lgi nhuén gdp v& bén hang va cung ¢ip dich

5. : Te ’ 20 1.315.540 9.364.984.930
vu (20 = 10 - 11) Al 78

6.  Doanh thu hoat déng tai chinh 21 63 11.998.484.279 20.797.797.961

7. Chi phi hoat ddng tai chinh 22 64 - 4.332.878.503

8. Chi phi ban hang 25 - -

9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 5.759.340.061 10.653.575.677
Lgi nhuén thudn tir hoat dong

0. : Co .450.459.75 176.328.711

10 kinh doanh (30 =20 + 21 - 22 - 25 - 26) 30 DA, 158 1217628111

11. Thunhép khéac 31 950.126.003 -

12.  Chi phi khéc 32 1.500.000 31.177.896

13. Lginbuin khic (40 =31 -32) 40 6.6 948.62.6.0603 (31.177.896)
Téng lgi nhudn ké tosn trude thué

14. ’ ’ 50 .399.085.761 15.145.150.815
(50 =30+40) 7399

15.  Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 998.245.950 1.282.699.658

16.  Chi phi thué TNDN hodn lai 52 . -

i nhuj thué thu nhap doanh nghié o
gy, Letaiuinonducdnoiedamhoghity o 6.400.839.811  13.862.451.157

(60 = 50-51-52)

Ngudi lap biéu

Dwong Thi Thanh Hoa

V6 Thi Nhan

Phu trich K& todn

cho—

Ha Noi, 17gay 22 thang 01 nam 2024

-NTguyexiNgqc Hai




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS MAu B03 - DN
S6 02 — 03 TTB -Khu Xuén Phuong Garden, Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quin Nam T Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG
(Theo phwong phdp gidn tiép)
Cho nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2023

| Niim 2023 Niim 2022
| Chi tidu MS TM VND VND
| Y. Luu chuyén tin tir hoat ddng kinh doanh
| . Lginhudn triedc thué 01 7.399.085.761 15.145.150.815
| 2. Dibu chinh cho cdc khodin
| - Khéu hao TSCD va BES dau tu 02 382.508.940 529.457.084
| - Céac khoan du phong 03 631.550.000 -
‘ - L4, 18 tir hoat déng déu tu 05 (12.494.984.279) (20.797.797.961)
i nhudn (i hoat ddng kin nh
| 7 ﬁfmﬂ ’ hi’; ;fgl.];‘;fn lﬁ;%‘;;h doarn 08 (4.081.839.578) (5.123.190.062)
| - Tang giam cac khoan phai thu 09 4.959.519.528 20.548.786.825
| - Ting giam hang ton kho 10 & 38.027.761.345
{ - T#ng giam céac khoan phai tra 11 (3.242.869.670) (44.916.372.909)
| - Tang giam chi phi tra trudc 12 (23.121.078) (42.268.260)
- Thué thu nhép doanh nghiép da nop 15 (769.199.942) (2.190.604.164)
| - Tién thu khéc tir hoat dong kinh doanh 16 165.000.000 -
| - Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh 17 (3.241.474.709) (1.948.036.000)
i Luwu chuyén tién thuin tir hoat dgng kinh doanh 20 (6.233.985.449) 4.356.076.775
II. Luwu chuyén tién ti hoat dong diu tu
1. Thu tir thanh 1y, nhugng ban TSCP va TSDH khac 22 496.500.000 -
2. Chi cho vay, mua cong cu ng cta don vi khac 23 (177.700.000.000) (175.500.000.000)
3. Thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng ctia don vi khac 24 175.925.500.420 175.239.294.102
4. Tién chi dau tu gép vén vao don vi khéc 25 ~ (3.000.000.000)
5. Tién thu lai cho vay, c6 tirc va loi nhuan dugc chia 27 14.433.187.583 404.041.096
Luru chuyén tién thudn tir hoat dpng ddu tw 30 13.155.188.003 (2.856.664.802)
III. Luu chuyén tién tir hoat dong tai chinh -
1. Cb thc, loi nhun di tra cho chi sé hitu 36 (9.794.300.000) (6.948.597.200)
Luu chuyén tién thuin tir hoat dfng tai chinh 40 (9.794.300.000) (6.948.597.200)
Luu chuyén tién thuin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (2.873.097.446) (5.449.185.227)
Tién va twong dwong tién diu ky 60 4.622.625.636 10.071.810.863
Anh huéng ciia thay déi TGHD quy déi ngoai té 61 - -
Tién va twong dwong tién cudi ky (70 = 50+60+61) 70 5.1 1.749.528.190 4.622.625.636

,‘ Nguwdi lap bidu Phu trach Ké toan
/ A
7_»n 5y, — |
/ val— ./ ) }/ ’ <
Dwong Thi Thanh Hoa V6 Thi Nhan = EM’g{ﬁyéﬁ Ngoc Hai

Ha Noi, ngay 22 thdng 01 nam 2024
P P .



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THY HUDS MAu B09 - DN

$6 02 — 03 TTB -Khu Xuén Phuong Garden,

Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC

phudng Phuong Canh, quin Nam Tu Liém, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAQ CAQ TAI CHINH RIENG
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

1.

1.1.

1.2.

1.3

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thive sé hitu vén

Cong ty C6 phan Pau tu Phat trxen Nha va B6 thi HUDS8 duoc thanh lap va hoat dong theo Glay
chimg nhan ding ky kinh doanh s6 0102333784 do S& K& hoach va Pau tu thanh phd Ha Nbi cap
lan dau ngay 02/8/2007, ding ky thay dbi 1an thir 09 ngay 03/7/2023.

Vén diéu 18 theo Gidy ching nhdn déng ky kinh doanh thay déi}én thd 09 ngay 03/7/2023 cta
Cong ty 14 100.000.000.000 dong (Bang chit: Mot tram ty dong chan).
C6 phiéu ctia Cong ty dang dugc giao dich trén hé théng giao dich UpCOM véi ma ching khoan: HDS.

Tru s& chinh ctia Cong ty tai: S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phuong Phuong Canh,
Quan Nam Tt Liém, Thanh phd Ha Noi.

Tong s6 lao dong tai ngay 31/12/2023: 09 ngudi (tai ngay 01/01/2023: 16 ngudi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat dong chinh

- Lap, quan ly cc du 4n ddu tu phat trién cc khu dan cu, khu d6 thi, khu kinh té, khu céng
nghiép tap trung;

- Xy dung nha va ha tang do thi, khu dén cu, khu cong nghé cao, khu kinh t& mai, khu ché
xuat, khu cong nghiép, dau tu cai tao nang cAp cac cong trinh nha;

- Tu Van, quan ly bt dong séan, quan ly khai thac dich vu cac khu d6 thi mdi, khu dan cu tp trung;

- Tu vén, thiét ké quy hoach cong trinh x4y dung; tw van thiét ké két ciu cong trinh x4y dung
dan dung va céng nghiép;

- Tu vén, gidm sat xay dung va hoan thién cong trinh dén dung, cdng nghiép; tong thau tu vén
va xdy dung cac dy én dau tu xay dung bao gdm: Lap va tham tra du 4n dau tu, tu vn ddu
thau, tu vAn gidm sét va quan ly du 4n, tu vin cong nghé thiét bi va tw déng héa, 1ap du toan va
tham tra tong du toan;

- Nhén thiu va tdng thau xdy dung céc cdng trinh x4y dung dén dung, cong nghiép, giao thong
thty loi, buu chinh vién théng, cong trinh k¥ thudt ha tAng khu d6 thi, khu cdng nghiép, cong
trinh dudng day va tram bién thé dién;

- San xuét, mua ban vat tu, vat liéu xay dung, thiét bi, cdng nghé xay dung;
- Xuat nhap khéu cc san phim, hang héa Cong ty kinh doanh;

- Kinh doanh bat dong san./.

Hoat dong chinh ctia Céng ty trong nim: Pau tu kinh doanh nha, khu d6 thi.

Chu ky san xuit kinh doanh théng thudng
Chu ky san xuét kinh doanh théng thudng ctia Cong ty 13 12 thang.

D& véi hoat dong kinh doanh nha, khu db thi, chu ky san xuét kinh doanh théng thuong theo thoi
gian thi cong ctia cac cong trinh/du 4n.
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CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NITA VA 53 TH] HUDS Miu B0OY - DN
56 02 - 03 TTB khu Xuan Phuong Garden Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Phuong Phuong Canh, quan Nam T Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAY CHINH RIENG (TIAP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

1.4

1.5

W

Chu tricc doanh nghiép

Tai ngay 31/12/2023 Céng ty c¢6 Cdng ty con, Céng ty lién két nhu sau:

T 18 quyén Tylé Ty 16
Cong ty con Bia chi Hoat dong chinh bidu quyét  véngép  lgiich
Cbng ty TNHH Mot thanh vién Ddu S8 02&03-TTB, Khu Xuan Xay dung, kinh
tu Phat trién Nha va D6 thi Thinh Phuong Garden, P. Phuong Canh, doanh bt dgng 100% 100% 100%
Phat Land quén Nam Tir Liém, Ha Noi sén
Cong tylign két
. ¥ $6 485 duong Hing Vuong, Xdy dung, kinh
C?n%ty . NHH i?au tu Phét trién Nha phudng 9, thanh pho Tuy Hoa,  doanh bét dong 30% 30% 30%
va D6 thi Phu Yén , on .
‘ tinh Phu Yén. san

Tuyén bé vé kha ning so sdnh théng tin trén Bdo cdo tai chink rifng

Cong ty 4p dung nhét quan céc chinh sach ké toan theo Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo
Thoéng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Théng tu s§ 53/2016/TT-BTC ngay 21/3/2016
stra doi, b6 sung mdt so diéu ciia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 do B¢ Tai chinh
ban hanh, do d6 théng tin va s liéu trinh bay trén Béo cdo tai chinh riéng 1a c6 theé so sanh duogc.
KY KE TOAN, BON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN

Ky ké todn

Ky ké toan ndm cia Céng ty bat dau tr ngdy 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nim.
Bon vi tién 16 si dung trong ké toan

Béo cdo tai chinh riéng kém theo dugc trinh bay biang Dong Viét Nam (VIND).

CHUAN MU'C VA CHE PO KE TOAN AP DUNG

Ché d6 ké toan ap dung

Cong ty 4p dung Ché do ké toan doanh nghiép Vigt Nam duoc ban hanh kém theo Théng tu sé
200/2014/TT-BTC ngay 22 thang 12 nam 2014 do B Tai chinh ban hanh va Théng tu s6
53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016 sira dbi, bd sung mét sb diéu cua Théng tu sé 200/2014/TT-
BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén bé vé viée tun thii Chuidn mue ké todn va Ché a6 ké toan

Ban Giam déc Cong ty ddm bao di tuan thi ddy du cée Chuédn muc k& toan Viét Nam, Ché do ké
toan doanh nghi€p Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viéc I8p va trinh bay
Béo cdo tai chinh riéng.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG

Co s6' 12p Bdo cao tai chinh riéng

Béo céo tai chinh riéng kem theo dugc trinh bay bing Bér}g Viét Nam (VND), theo nguyén tic gia
gde va phit hop véi cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién
hanh va céc quy dinh phép ly 6 lién quan dén viée I4p va trinh bay Bdo cdo tai chinh riéng.

Bao céo tai chinh riéng kem theo 1a Béo cdo tai chinh riéng cia Céng ty, do vy, khong bao gdbm
Bao cao tai chinh cta cac Cong ty con. Ngudi st dung Béo cdo tai chinh riéng nén doc cung véi
Béo cdo tai chinh hop nhat ctia Cong ty cho ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2023 dé cé cac
théng tin hoan chinh vé tinh hinh tai chinh cling nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu
chuyén tién té cua Cong ty trong nim.

Béo cdo tai chinh riéng kém theo khong nham phan dnh tinh hinh i chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh luu chuyén tién t€ theo cic nguyén thc va thong 1€ ké toan duge chap nhin chung tai
cdc nude khac ngoai Viét Nam.
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CONG TY CO PBAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS§ MAau B09 - DN

$6 02 — 03 TTB khu Xuan Phuong Garden
Phudng Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, Ha Noi

Ban hanh theo Théng tu s§ 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 3% thang 12 nam 2023

4,

CAC CHINH SACH KE ",'FOAlN AP DUNG (Tiép theo)
Uée tinh ké todn

Viée ldp Bdo céo tai chinh riéng tudn thu theo cdc Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c¢6 lién quan dén viéc lap va trinh bay Bao
céo tai chinh riéng, yéu ciu Ban Gidm déc phéi c¢6 nhitng udc tinh va gi dinh anh hudng dén sb lidu
béo cdo vé cong no, tai san va viéc trinh bay cdc khoan cong no va tai san tidm tang tai ngay lap
Béo céo tai chinh riéng ciing nhu cic sb liéu bdo cédo v& doanh thu va chi phi trong subt ky tai
chinh. Két qua hoat dong k_'inh doanh thuc té ¢6 thé khéc véi cac udc tinh, gid dinh dat ra.

Nguyén tic ghi nhén tieén va cic khodn tuwong dwong tidn

Tién: Bao gdm Tién mit, ?inén gui ngén hang (khéng ky han) dugc ghi nhén trén co s& thuc té phat
sinh thu - chi.

Céac khoén tuong duong tién: La céc khoan diu tu ngin han, tién gli ¢ ky han ¢6 thdi han thu hdi
hodc déo han khéng qua 03 thang ké tir ngdy dau tu, gii tién c6 kha nang chuyen doi dé dang thanh
mot lugng tién xéc dinh va khéng cd rii ro trong chuyén déi thanh tién tai thoi diém béo céo.

Nguyén tic ké toan cdc khodn diu tw tai chinh

Cdc khodn diu fw nim gift dén ngay dio han: Bao gbm céc khoan dAu tu ma Céng ty c6 y dinh va

[ A 1 ol r 5 A < [} /.4 \ I A r 2
khé nang gift dén ngay ddo han. Cac khoan du tu nim gilt-dén ngay dao han bao gobm: c4c khoan
tién gui ngén hang cé ky han gdc trén 3 thang,

Céc khoan dau tu ndm gitr dén ngay ddo han dugc ghi nhén bit diu tir ngdy mua va duoc xac dinh
gi4 tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua c4c khoan du tu. Thu nhép
1ai tir c4c khoan dau tur nim gitr dén ngay dao han sau ngdy mua dugc ghi nhin trén Bdo cdo két
qua hoat dong kinh doanh trén co sé du thu. Lai dugc huéng trudce khi Cong ty ném giti dugc ghi
giam trir vao gid gdc tai thoi diém mua. Céc khoan dau tu ném gift dén ngay ddo han duge xic dinh
theo gia gbc trir di du phong phai thu khé doi. Du phong phai thu khé doi ctia céc khoan diu fu
nédm giii dén ngay dao han dugc trich l8p theo céc quy dinh ké to4n hién hanh.

Cic khodn cho vay: Cac khoan cho vay duoc xac dinh theo gia gbe trir di cac khoan du phong phai
thu kho doi. '

Du phong phdi thu khé doi cic khoan cho vay ctia Céng ty dugc trich 18p theo céc quy dinh ké todn
hién hanh. !

Nguyén tic ké toan cdc khodn diu tu vio Céng ty con, Cong ty lién két

Céc khoan du tu vao Cong ty con, Cong ty lién két ma Céng ty ndm quyén kiém soat duge trinh
bay theo phuong phap gia goc trén Béo cdo tai chinh riéng.

Céac khoan phén phéi loi nhuin ma Coéng ty nhan dugc tir s loi nhuan liily ké cua céc Cong ty
con, Cong ty lién két sau ngay Céng ty nam quyén kidm soat duge ghi nhan vao két qua hoat
dong kinh doanh trong nam cua Céng ty. Céc khoan phan phéi khéc duge xem nhu phén thu hoi
cac khoan dau tu va duoc trir vao gia trj diu tu.

Céc khoan déu tu vao Cong ty con, Cong ty lién két duogc trinh bay trong Bang can d6i ké toan
theo gid goc trr di cac khoan dy phong giam gi4 (néu o).

Du phong giam gia cua céc khoan dau tu vao Cong ty con, Cong ty lién két dugc thuc hién khi
c6 bang chimg chac chan cho thay su suy gidm gia trj cta cic khoan ddu tu nay tai ngay két
thic nién d6 ké toan. '
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUD8 MAu B0Y - DN

S6 02 — 03 TTB khu Xuan Phuong Garden
Phudng Phuong Canh, qun Nam Tu Liém, Ha Noi

Ban hanh theo Théng tu sé 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAX CHINH RIENG (TIEP THEQ)
Cho na@m tai chinh keét thic ngay 31 thang 12 nam 2023

4.

CAC CHINH SACH K¥ TOAN AP DUNG (Tibp theo)
Nguyén tic ké todn ng phéi thu

Cac khoan No phdi thu dugc theo d&i chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén
t¢ phai thu va céc yéu t6 khac theo nhu cu quan Iy cta Cong ty.

Cac khodn No phai thu bao gdm phai thu khéch hang va phai thu khac dugc ghi nhdn theo
nguyén tac:

o Phai thu cta khéch hang gdm cac khoan phéi thu mang tinh chat thuong mai phat sinh tor giao
dich c6 tinh chit mua - ban gitta Cong ty va nguoi mua (1a don vi dde 1ap véi ngudi ban, gém ca
cdc khoan phai thu gitta Céng ty me va Céng ty con). Cic khoan phéi thu thuong mai dugc ghi
nhén pht hep véi chudn muc doanh thu v& thoi diém ghi nhén cdn cir theo héa don, ching tir
phat sinh.

o Phai thu khac gdm cac khoan phai thu khong mang tinh thuong mai.

Céc khoan phdi thu dugc phan loai 14 Ngin han va Dai han trén Bang Can ddi ké to4n cin ci ky
han con lai clia cdc khoan phai thu tai ngay lap Béo cdo tai chinh riéng.

Du phong no phéi thu khé doi: duoc 1ap cho timg khoan no phai thu khé doi cin ct vao thoi gian
qud han tra no goc theo cam két no ban dau (khéng tinh dén viéc gia han no gita céc bén), hoidc ¢o
dau hiéu kho doi do khach no di [dm vao tinh trang phd san hodc dang lam thu tuc giai thé, mét
tich, bo tron.

Nguyén tic ké toan va khau hao Tai sdn ¢ dinh hitu hinh

Tai san b dinh hitu hinh duoc phan anh theo gi4 gc, trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon
liiy ke. Nguyén gia tai san c6 dinh bao gdm toan bd cac chi phi ma Céng ty phai bo ra dé cé dugc
tai san cd dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang théi san sang st dung.

Khi tai san gé dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gid va khiu hao lity ké dugc x6a sb va bt ky
khoén i, 16 nao phat sinh do viéc thanh ly déu duoc tinh vao thu nhdp khéac hay chi phi khac
trong ky.

Phuong phép khéu hao: Tai san cé dinh hitu hinh duoc khéu hao theo phuong phép duong thing
dua trén thoi gian hitu dung wée tinh. Thoi gian khiu hao cu thé nhu sau:

Théi gian khiu hao

(s6 nam)
M4y méc, thiét bi : 06 - 20
Phuong tién vén tai truyén dén 06-15

Nguyén tic ké todn va khiu hao BAt dong san dau tw

Bét dong san dau tu 1a nha ctia vat kién tric do Cbéng ty nim gitt nhim muc dich thu loi tir viéc cho
thué, dugc trinh bay theo nguyén gi4 trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia cta bit déng san diu tw bao gdm toan bd céc chi phi (tién va tuong duong tién) ma
Cong ty bo ra hodc gia tri hop ly clia ctia cic khoan khac dua ra trao ddi dé ¢4 duoc bit dong sén
dAu tu tinh t&i thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh Bat dong san du tu dé.

Céc chi phi lién quan dén BAt dong san ddu tu phét sinh sau ghi nhan ban du duoc ghi nhan 14 chi
phi san xuit, kinh doanh trong ky, trir khi chi phi ndy c¢6 kha ning chic chén lam cho Bat dong san
dau tu tao ra loi ich kinh t& trong tuong lai nhidu hon mitc hoat dong duoc danh gia ban dau thi
dugc ghi ting nguyén gia Bat dong san déu tu.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 TH HUDS Vifu B09 - DN
56 02 - 03 TTB khu Xuén Phuong Garden Ban hanh theo Thong tu s6 200/TT-BTC
Phudng Phuong Canh, quidn Nam Tur Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAC CAO TAI CHINH RIENG (TIEP TIEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké tosn va khiu hao Bét dong san ddu tu (Tiép theo)

Bt dong san diu tu cho thué duge khiu hao theo phuong php dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung uéce tinh, cu thé nhu sau:

Thoi gian khAu hao

(s6 nim)
Nha ctra, vat kién tric 05 - 41
Nguyén tic ké todn chi phi tra trwde

Chi phi trd trude phan anh céc chi phi thuc té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat
dong san xuat kinh doanh cta nhiéu ky ké todn va vide két chuyén céc khoan chi phi nay vao chi
phi sdn xuat kinh doanh cta céc ky ké toan sau.

Chi phi tra trude: dwoc ghi nhén theo gid gbe va duge phan loai theo ngén han va dai han trén Bang
Can doi ké toan.

Chi phi tré true dai han lién quan dén céng cu va dung cu duge phan dnh ban du theo nguyén gia
va dugc phan bo theo phuong phap dudng thang va phan bd khoéng qua 24 thang.

" Nguyén tic ké todn Ne phai trd

Céc khoan no phai tra duoc theo dai chi tiét theo ky han phai tra, d6i tuong phai tra, loai nguyén té
phdi tra va cdc yéu t6 khéc theo nhu cau quén ly ciia Cong ty.

Céc khoan no phéi tra bao gdm phai trd nguoi ban, phai tra ng vay va céc khoan phai tra khac 1a
céac khoadn no phéi tra dugce x4c dinh gin nhu chic chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhin
khong thap hon nghia vu phéi thanh toén, dugc phan loai nhu sau:

o Phai trd ngudi ban: gdm céc khoan phai tré mang tinh chét thuong mai phat sinh t giao dich
mua hang héa, dich vy, tai san gitta Cong ty va ngudi ban (14 don vi déc lap v6i Cong ty, gbm ca
cac khoan phai trd gilta Cong ty me va Cong ty con).

e Phai tra khéc gom cic khoan phai tra khéng mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua bén, cung cap hang hoéa dich vu.

Nguyén tic ghi nhén n¢ vay va chi phi di vay

Bao gdm céc khoan tién vay, ng thué tai chinh tir céc t6 chiic tin dung va cac to chire, c4 nhan khéc;

khéng bao gdm céc khoan vay duéi hinh thiic phat hanh trai phiéu hodc ¢b phiu vu dai c6 diéu
khodn bét buge bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai.

Cong ty theo dBi cdc khodn vay va ng thué tai chinh chi tiét theo tung dbi tuong ng va phén loai
ngan han va dai han theo thoi gian tra no. Tat c& céc chi phi lién quan dén khoan vay dugc ghi nhin
vao Bdo cdo K¢ct qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhén chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc t& chua chi nhung duoc trich trudc vao chi phi san xuét, kinh doanh trong
nam dé dam bao khi chi phi phét sinh thue t& khéng gay dot bién cho chi phi san xuét kinh doanh
trén co s¢ dam béo nguyén tic pht hop gifta doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhén chi phi phai tra theo cac ndi dung chi phi chinh sau:

o Cac khoan phai tra cho hang héa, dich vu d4 nhan duogc tir ngudi ban trong nam nhung thuc té
chua chi trd do chua day du ho so, chimg tir ké toén.

o  Chi phinhan c6ng, vat tu, nhién liéu va chi phi dAu tu khac: trich trude theo hd so du toan trén
co s& khoi lugng cong viée hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA 5O THI HUDS Méu BG9- DN
S6 02 — 03 TTB khu Xuin Phuong Garden Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Phuong Phuong Canh, quian Nam Tt Liém, Ha Noi Neay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAT CHINE RIENG (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thdng 12 ndm 2023

4. CAC CHINH SACH K£ TOAN AP DUNG (Tibp theo)
Nguyén tie ghi nhin vén chi s& hitu
Vén ddu tu cta chi sé hitu duge ghi nhan theo s vén thuc gop cua chu s& hitu.

Loi nhudn sau thué ciia Cong ty duoc trich chia cb tirc cho céc cb dong va trich l1ap cac quy sau khi
dugc phé duyét boi Hoi déng cb dong tai Dai hoi thudng nién clia Cong ty. C6 tic duge cong bd va
chi tra da trén sé loi nhuan uéc tinh dat duoc.

C4 thc duoe ghi nhén [a no phai trd khi duge Pai hoi dong cd dong thudng nién ctia Cong ty phé duyét.
MNguyén tic va phuwong phap ghi nhén doanh thu, thu nhip khac
Doanh thu cung cép dich vu

Doanh thu ctia giao dich vé cung c4p dich vu dugc ghi nhan khi két qua cia giao dich d6 duoc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cap dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhén trong ky theo két quéa phan cong vi€e dd hoan thanh tai ngdy cta Bang
Cén ddi ké ton cia ky d6. Két qua cia giao dich cung cip dich vu dugc xac dinh khi théa man tat
¢4 bbn (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu dugc x4c dinh tuong d6i chic chin;
(b) C6 khé nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich cung cAp dich vu d¢;
(¢) Xéc dinh dugc phan cong visc da hoan thanh tai ngay cla Bang Can d6i ké toén riéng; va.

(d) Xéc dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi d€ hoan thanh giao dich cung cp dich %z‘%
vu do. .

Doanh thu chuyén nhwong bét déng san

Déi véi cac cong trinh, hang muc c¢6ng trinh ma doanh nghlep 14 chd du tu (ké ca céc cong trinh,
hang muc céng trinh doanh nghiép vira 1a chii du tu, vira tu thi cong), doanh nghiép khong dugc
ghi nhéan doanh thu ban bét dong séan theo Chuan muc ké toan Hop d’ong x4y dung va khong dugce
ghi nhan doanh thu ddi v6i s6 tién thu trude cia khach hang theo tién d6. Viéc ghi nhan doanh thu
ban bit dong san phai dam béo thoa man ddng thoi 5 didu kién sau:

a) B4t dong san da hoan thanh toan bo va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
rti ro va loi ich gan lién v6i quyén sé hitu bat dong san cho ngudi mua;

b) Doanh nghicp khéng con nam giit quyén quéan ly bit déng san nhu ngudi sé hitu bit dong san
hogc quyén kiém soat bat déng san;

¢) Doanh thu duge x4c dinh twong dbi chic chin;

d) Doanh nghiép da thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té ti giao dich ban bt ddng san;
e) Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bt dong san.

Doanh thu cho thué tai sdn hoat dong

Doanh thu cho thué tai sin hoat dong duoc ghi nhin theo phuong phép dudng thang trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trude cia nhidu ky dugc phan bé vao doanh thu pht hop véi thoi
gian cho thué.

Tién I, ¢b tire va loi nhuin dwge chia va thu nhap khac

Doanh thu duge ghi nhén khi Cong ty ¢ kha nang thu dugc loi ich kinh t tir hoat dong trén va duoc
x4c dinh tuong d6i chic chin.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PBAT TRIEN NHA VA & THI HUDE Méu B6% - DN
$6 02 — 03 TTB khu Xuén Phuong Garden Ban hanh theo Théng tu s& 200/TT-BTC
Phuong Phuong Canh, quén Nam Tir Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

4.

5.1

CAC CHINH SACH XKE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké todn gid vbn hang ban

Bao gdm gia vdn cho thué ki - 8¢, bat dong san dau tu da ban (k& ca chi phi khiu hao; chi phi sira
chita ...) duoc ghi nhén phi hop véi doanh thu trong nim.

Poéi V61 chi phi nguyén vat liéu truc ’uep ti€u hao vugt mic binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
san xuét chung ¢d dinh khéng phéan bd vao gia thanh bat dong san dugc ghi nhén ngay vao gid von
hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thudng, néu c6) k& ca khi bt dong san chua dugc x4c dinh
la tiéu thu.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhin chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhép doanh nghiép: La tong chi phi thué thu nhép hién hanh va chi phf thué thu
nhép hodn lai (hodc thu nhap thué thu nhép hién hanh va thu nhap thué thu nhép hoan lai) khi xdc
dinh loi nhuan hoc 18 ctia mét ky.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh: la s6 thué thu nhép doanh nghiép phal ndp tinh trén
thu nhap chju thué trong nim va thué sut thue thu nhép doanh nghiép hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh dugc tinh dua trén thu nhap chiu thué va thué suit ap dung trong ky tinh thué. Khoan thu
nhép chiu thué chénh léch so vé6i loi nhuan ké todn 1a do didu chinh cic khoan chénh léch gitia loi
nhudn ké toan v thu nhap chiu thué theo chinh séch thué hién hanh.

Nguyén tic va phwong phip ghi nhén chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Céng ty ¢6 nghia vu ndp thué thu nhap doanh nghiép voi thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xdc dinh thué thu nhép ctia Cong ty cin clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
nhiing quy dinh nay thay ddi theo timg thoi ky va viée xéc dinh sau clng v& thué thu nhép doanh
nghiép thy thudc vao két qua klem tra clia co quan thué c6 thdm quyén. Céc loai thué khic duoc 4 ap
dung theo cac luat thué hién hanh tai Viét Nam.

Cac bén lién quan

Céc bén duogc coi la lién quan néu mot bén c6 kha ning kiém sodt hodc ¢4 anh huéng dang ké dbi
v61 bén kia trong viéc ra quyét dinh céc chinh séch tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
14 bén lign quan néu ciing chiu su kiém soét chung hay chiu anh hudng dang ké chung,

Trong vi€c xem xét mdi quan hé cta céc bén lién quan, ban chét ciia méi quan hé duoc cha trong
nhidu hon hinh thitc phép 1y.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIfU TRINH BAY TREN BANG CAN BOI KE
TOAN RIENG

Tidn va cic khodn twong dwong tidn

31/12/2023 01/01/2023
VND VND

Tién mit 93.950.390 646.930.118
Tién guingin hang khéng k¥ han 455.577.800 372.547.774
Cac khoan twong duong tién () 1.200.000.000 3.603.147.744

Téng

1.749.528.190 4.622.625.636

(i): Tién giri ngén hang c6 ky han 03 thang v6i 14i sudt 3,85% - 4,75%/nim.
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CONG
S6 02 - 03 TTB khu Xuin Phuong Garden
Phudng Phuong Canh, quin Nam Twr Liém, Ha N6i

TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA 2O THI HUDS

Vidu BOY - DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAG CAO TAY CHINH RIENG (TIEP THEQ)

Cho nim tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023
5.2 Diu tw ti chinh ngén han

3X/12/2023 (VD)

01/01/2023 (VND)

Gid gbe  Gis tri ghi s8

Gia goce

Gig tri ghi s8

Tién giti ngan hang (ii) 63.200.000.000  63.200.000.000

98.925.500.420

88.925.500.420

Téng 63.200.000.000  63.200.000.000 98.925.500.420 98.925.500.420
(ii): Tién gri ngan hang c6 ky han 06 théng véi 14i suat 5,4% - 7,2%/nam.
5.3 Phdithn ngin han ctia khich hang
31/12/2023 01/61/2023
VND VIND
Tdng Céng ty Dau tu Phat trién nha va D6 thi 547.396.000 547.396.000
Téng 547.396.000 547.396.000
Trong do: Phdi th ic bén lié
mng;ao : i ;u ce:zc én fién quan 547.396.000 547.396.000
(chi tict tai Thuyét minh 7.1)
5.4 Tr4 trude cho ngwdi ban ngin han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Céc dbi tuong khac 40.500.000 38.500.000
Tong 40.500.000 38.500.600
5.5 Phai thu vé cho vay ngén han
31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
Gia tri Dw phong Gia tri Dy phong

Téng Cong ty Pau tu Phét

A .500.000.0
trién Nha va D6 thi (*) 37.500.000.000

Tong 37.500.000.000

Phdai thu voi cdc bén lién
quan (Chi tiét tai thuyét minh
7.1)

37.500.000.000 -

(*) Téng Cong ty Dau tu Phét trién Nha va D6 thi vay theo Nghi quyét s6 84/NQ-HDQT ngay 13/04/2023
ctia H6i ddng Quan tri Céng ty Cb phan Pau tu Phét tridn Nha va D6 thi HUDS; cac Hop ddng vay vén véi
thot gian vay 09 thang 12 thang, 1ai sudt ciin ct theo I4i sut cho vay ngin han cia Ngan hang BIDV Chi
nhanh Ha Nbi cho Téng Cong ty HUD vay cong thém 2%. Tai san ddm béo khoan vay: Tin chip.
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NITA VA BO THI HUDS

S6 02 — 03 TTB khu Xuan Phuong Garden

Phuong Phuong Canh, quin Nam Tir Liém, Ha Noi

Miau BOS - DN
Ban hanh theo Thoéng tu s6 200/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ciua BO Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAC TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

5.6 Phai thu ngin han khie

31/12/2023 (VD)

01/01/2023 (VND)

Gis tri

Dy phong

Gis tri

Dy phong

Taming

Lai dy thu tién gii, cho vay
Loinhuén phaithu céng ty con
Thué thu nhap c4 nhan

BHXH, BHYT, BHTN

45.000.000
3.945241.922"
2.509.856.011

- 30.000.000
- 1.562.703.287
- 13.165.620.035
- 757.225

- 10.701.915

- 31.008.705

8.683.155
phai thu CBNV
Phai thu khac 7.946.000
Téng 6.516.727.088

- 14.800.791.167

Phai thu véi cde bén Hén quan
(CHhi i8¢ tai thuyét mink 7.1)

5.387.766.970

- 13.165.620.035

5.7 Ting, gidm t3i sin ¢§ dinh hitu hinh
Don vi tinh: VND
May mée Phuong tién

thiét bi vén tai Téng
NGUYEN GIA
S6 dw tai 01/01/2023 91.818.182 5.586.502.727 5.678.320.909
Thanh ly, nhuong ban - (1.165.713.636) (1.165.713.636)
S6 dw tai 31/12/2023 91.818.182 4.420.789.091 4.512.607.273
HAO MON LUY KX
S6 duw tai 01/01/2023 91.818.182 4.900.881.688 4.992.699.870
Khau hao trong nim - 228.131.520 228.131.520
Thanh ly, nhugng ban - (1.165.713.636) (1.165.713.636)
58 dur tai 31/12/2023 91.818.182 3.963.299.572 4.055.117.754
GIA TRICON LAI
Tai ngay 01/01/2023 - 685.621.039 685.621.039

Tai ngay 31/12/2023

457.489.519

457.489.519

Nguyén gia tai san ¢d dinh hét khu hao con dang sir dung tai ngay 31/12/2023: 3.143.818.182 VND (tai

ngay 01/01/2023 1a: 4.309.531.818 VND).
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NitA VA DO THI HUDS ¥ifu BOY - DN
S6 02 - 03 TTB khu Xuin Phuong Garden Ban hanh theo Thong tu s6 200/TT-RTC
Phuong Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B6 Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAY CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nim 2023

5.8 Tang, gidm Bat dong sén ddu tu
Don vi tinh: VND
01/01/2023 Ting trong nim Gidm trong nim 31/32/2023
BAt dong sén dAu tw cho thud
Nguyén gid 6.286.410.170 - - 6.286.410.170
Ki 6t D1-CT2 Tay Nam Linh Dam 6.286.410.170 - - 6.286.410.170
Gié tri hao mon liy ké 1.191.955.294 154.377.420 - 1.346.332.714
Ki 6t D1-CT2 Téy Nam Linh Dam 1.191.955.294 154.377.420 - 1.346.332.714
Gia tri con lai 5.094.454.876 - - 4.940.077.456
Ki 6t DI-CT2 T4y Nam Linh Pam 5.094.454.876 - - 4.940.077.456

Bt ddng san dau tu cho thué gdm: 17 can Ki 8t tai tAng 1 thude Chung cu D1- CT2 Khu d6 thi méi Tay
Nam ho Linh Dam, quan Hoang Mai, Ha Néi.

Doanh thu va gid vén lién quan d,én Bét dong san ,déll‘l tir cho thué trong nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023
duoc trinh bay tai Thuyét minh s0 6.1 va 6.2 véi s6 tién 1an fuot 12 365.692.960 VND va 154.377.420 VND.
Theo quy dinh tai Chuén muc ké toan Viét Nam sb 05 - Bat dong san dau tu, gia tri hop ly cua Bat dong san
dau tu tai ngay 31/12/2023 cén duge trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong ¢6 du théng tin dé xéc dinh duoc
gid tri hop 1y ctia céc tai san ndy tai ngay lap Bang Cén d6i ké toan riéng,.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUDS
S6 02 — 03 TTB khu Xuén Phuong Garden
Phudng Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, Ha N6i

MAu s6 B09- DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B¢ Tai chinh

BAN THUYET MINI BAO CAC TAT CHINE RIENG (TIEP THEQ)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

510  Chi phi trd trude dai han
31/12/2023 01/61/2023
VD VND
Chi phi thué van phong 147.096.774 147.096.774
Chi phi khéc 28.941.479 5.820.401
Thng 176.038.253 152.917.175
511 Thud va cde khodn phan thu, phai ngp Nha nwée

a) Céc khodn phai thu Nha nuée

Don vi tinh: VND

S4 phét sinh trong nim

01/01/2023 Phai nop i ndp 31/12/2023
ThUé thu nheflp doanh Tlghlép 213.770.058 213.770.058 - -
Thng 213.770.058 213.770.058 - -
b) Caclhodn phii nép Wha nude R _ _
56 phét sinh trong nim
01/01/2023 Phéi nop Pa ndp 31/12/2023
Thué thu nhap doanh nghiép - 784.475.892 769.199.942 15.275.950
Thué thu nhap c4 nhan 34.611.990 578.224.164 584.884.164 27.951.990
Thué nha dét, tién thué dat - 219.784 219.784 -
Thué Mén bai - 3.000.000 3.000.000 -
Thng 34.611.990 1.365.919.840 1.357.303.890 43.227.940
5.12  Chi phi phai tra ngén han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Chi phi khac ’ 75.000.000 70.000.000
Téng 75.000.000 70.000.000
5.13  Phai tra ngin han khde
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Phi lam thi tuc cdp GCN QSHNO tai cac du an 23.879.478 507.824.845
Phidich vu quan ly cdc khu dé6 thi - 2.817.000
Céc khoan phai tra khac 369.688 253.997.411
Téng 24.249.166 764.639.256
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THIBUDS
$6 02— 03 TTB khu Xuén Phuong Garden
Phuong Phuong Canh, quin Nam Tu Liém, Ha Noi

idu s6 B09- DN

Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BACQ CAO TAI CHINE RIENG (TYEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

5.14  Doaph thu chwa thye hién dai han

31/12/2623
VD

01/01/2023
VIND

Doanh thu chua thuc hién (cho thué ki &t Chung

ou Dl - CT2) 11.702.174.625

12.067.867.585

Téng ' 11.702.174.625

12.067.867.585

S6 duw tai 01/01/2022
LA&i trong ndm truée
Trich 18p cac quy
Chia cb titc

Giam khéc -
S6 duw tai 31/12/2022
S6 dw tai 01/01/2023
L&i trong ndm nay
Trich 1ap cdc quy (i)
Chia cb tirc (i)

S6 dw tai 31/12/2023

Voo dau tuw
cta chil s& hitu

Quy dau tw
phat trién

Lgi nhuin
sau thué
chua phan phéi

Pon vitinh: VND

Téng

106.600.060.000

9.220.982.498

13.902.539.759
13.862.451.157
(1.214.928.500)
(6.000.000.000)
(46.500.000)

123.123.522.257
13.862.451.157
(1.214.928.500)
(6.000.000.000)
(46.500.000)

100.600.600.000

9.220.982.498

20.503.562.416

129.724.544.914

100.000.060.0600

9.220.982.498

20.503.562.416

129.724.544.914

6.400.839.811
(3.053.735.347)
(10.000.000.000)

6.400.839.811
(3.053.735.347)
(10.000.000.000)

100.000.600.000

9.220.982.498

13.850.666.880

123.071.649.378

(1): Chia ¢d tic va trich lap céc quy theo Nghi quyét s6 90/NQ-DHPCP ngdy 18/4/2023 ctia Dai hoi ddng
6 dong thuong nién nam 2023, chi tiét nhu sau:

- Trich 1ap Quy khen thudng, phic loi: 3.053.735.347 déng.
- Chia ¢ ttrc bang tién 10% vén Diéu 1&: 10.000.000.000 ddng.
b) Chi tiét vén chii sé hiru
Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

Téng Céng ty Pau tu Phat trién Nha va Db thi
Céc cb doéng khac

51.000.000.000
49.000.000.000

51.000.000.000
49.000.000.000

Téng 100.060.000.000 100.060.000.000
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS
S0 02 — 03 TTR khu Xuén Phuong Garden
Phuong Phuong Canh, quin Nam Tu Liém, Ha N6i

MAu sé B09- DN
Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Negay 22/12/2014 cia Bo Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thiic ngay 31 thing 12 ndm 2023

5.15 Vén chi sé hitu( Tiép theo)

~e) Céegiac dich v& vin v&i chii 8¢ hitu va phan phoi ¢b tie, chia lod nhudn
Mam 2023
VND

Mam 2022
VD

100.666.0600.000

100.000.000.000
- Vén g6p tdng trong nam -
- Vén gép giam trong nim -

Von din tw eta chi 5§ hitu
- Von gop dau ndm

- Vén gép cubinim 100.000.000.000
C4 tle, lgi chudn da chia (i) 10.000.060.000

160.000.000.000
100.000.000.000

1006.000.600.000

6.000.060.000

(i) €& tic, loi nhuan da chia trong nam theo Nghi quyét s6 90/NQ-BPHPCD ngay 18/4/2023 cta Pai hoi

ddng cb déng thudng nién nam 2023.

d) €6 phibu

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
S6 lwong ¢b phiu dang ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 luong ¢b phiéu da ban ra cong ching 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng ¢ phiéu dugc mua lai - -
- C6 phiéu pho théng - -
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng ¢b phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia c¢6 phiéu dang luu hanh" 10.000 ddng/cd phiéu
6.  THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BAG CAC KET QUA
HOAT PONG KINH DOANH RIENG
6.1 Doanh thu ban hang va cung cip dich vu
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Doanh thu kinh doanh b4t dong san - 45.616.811.053
Doanh thu cho thué Ki - 6t 365.692.960 365.692.960
Téng 365.692.960 45.982.504.013
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CONG TY CO PHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUDS ,
Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

$6 02— 03 TTB khu Xuin Phuong Garden
Phuong Phuong Canh, quin Nam Tt Liém, Ha N6i

Vidu 56 BO9- DIV

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (YIEP THEQO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

6.2  Gis von hang bn

Gia vbn kinh doanh B4t dong san
Gia vén cho thué Ki-6t

ang

6.3 Doanhb thu hoat ddng tai chinh

L&i tén guri, tién cho vay

Cb tic, loi nhuan duoc chia

Téng

Frong do: Giao dich véi bén lién quan (Chi tiét tai
thuyét mink 7.1)

6.4 Chi phi boat dgng tai chinh

Chi phi tai chinh khac

Tong

6.5 Chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi phi vt liéu quan ly, @b ding vin phong
Chi phi nhan vién

Chi phi khdu hao TSCP

Thué, phi, 1& phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Téng
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Nim 2023 Nim 2022
VND VND

- 36.463.141.663
154.377.420 154.377.420

154.377.420

36.617.519.083

MNim 2023
VND

Nam 2022
VD

9.488.628.268
2.509.856.011

7.632.177.926
13.165.620.035

11.998.484.279

20.797.797.961

6.013.225.874

17.224.078.939

Nim 2023 Mam 2022
VND VND

- 4.332.878.503

- 4.332.878.503

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
109.888.661 85.311.101
3.030.225.492 7.264.028.594
228.131.520 377.079.664
14.906.517 4.088.156
1.697.327.768 2.117.177.191
678.860.103 805.890.971

5.759.340.061

106.653.575.677




CONG TY COPHAN BAU TU PHAT TRIEN NHA VA B0 THI HUDS

S6 02 — 03 TTB khu Xuén Phuong Garden
Phudng Phuong Canh, quin Nam Tu Liém, Ha Noi

ViAu s6 BOG- DN

Ban hanh theo Théng tu s§ 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia Bé Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAOQ TAY CHINE RIENG (TIEP THEO)

Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

6.6 Loi nhugn khdc

Thu nhip khéc
Thanh Iy taisan

Thu nhép khac

Chi phi khac

Chi phi thanh ly tai san
Chi phi khéac

Lgi phudn khic

6.7 Chi phi thué thu nhép doank nghiép hifn hanh

’}I‘éng loi nhudn k& todn trwde thud

Pidu chinh thu nh3p chiu thué

- Cdc chi phi khdng dugc trir khi xde dinh thu
nhdp chiu thué

- C6 tre, loi nhudn dwrge chia

Thu nhap chiu thué

Thué sudt thué thu nhép doanh nghiép

Thué thu nhip doanh nghiép phii ndp

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

6.8  Chi phisan xuét kinh doanh theo yéu t4

Chi phi nguyén liéu, vt liéu
Chi phi nhin coéng

Chi phi khéu hao TSCP
Thué, phi, I& phi

Chi phi dich vu mua ngoai
Chi phi bang tién khac

Téng

25

Nam 2023 MNam 2022
VD VD
950.126.003 -
451.363.636 -
498.762.367 -
1.5060.000 31.177.8%¢6
1.500.000 -

- 31.177.896

(31.177.896)

MNam 2023
YIND

Nam 2022
VIND

7.399.0685.761

102.000.000

(2.509.856.011)
4.991.229.750

15.145.156.815

4.433.967.510

(13.165.620.035)
6.413.498.290

20% 20%
998.245.950 1.282.699.658
998.245.950 1.282.699.658
Nam 2023 Nam 2022
VND VIND
109.888.661 85.311.101
3.030.225.492 7.264.028.594
382.508.940 377.079.664
14.906.517 4.088.156
1.697.327.768 2.117.177.191
678.860.103 §05.890.971

5.913.717.481

10.653.575.677




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THIBUDS
8602 - 03 TTB khu Xuén Phuong Garden
Phuong Phuong Canh, quin Nam Tu Liém, Ha N6i

ViAu s6 BOS- DI
Ban hanh theo Théng tu s6 200/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAOC CAO TAY CHINH RIENG (TYEP THEQ)
Cho niim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

7. THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich va so dw v6i cde bén lién quan

Céc bén lién quan cta Cong ty gdm:

Cac bén lién quan

Vidi quan he€ lién quan véi Cong ty

Téng Céng ty Pau tu Phét trién Nha va Db thi
Céng ty TNHH MTV Péu tu Phét tridn Nha va D6 thi
Thinh Phéat Land

Céng ty TNHH Pau tu Phat trién Nha va D6 thi Pht Yén

Cong ty me
Cong ty con
Céng ty lién két

Céc thanh vign chi chét cua Céng ty gébm thanh vién
HPQT, Ban kiém sot, Ban Giam déc, ngudi quan Iy khac
va ngudi than cén cua céc thanh vién cha chdt

a) Giao dich véi nhin sw cha chot

Anh huéng déng ké

Chi tiét thit lao, luong va thu nhép khac cua céc thanh vién Hoi ddng Quan tri, Ban Kiém soat va Ban

Giam dbc da tham gia quén 1y, diéu hanh trong nam nhu sau:

Nim 2023 Nam 2022
Ho tén Chire vu VND VND
Tién luong, thii lao cia Hoi ddng Quan tri
Nguyén Phiic Khanh  Cha tich HDQT 390.560.961 406.692.134
Nguyén Ngoc Hai Théanh vién 396.922.909 406.038.623
L& Minh Phuc Thanh vién 336.910.971 358.171.789
L& Quang Phong Thanh vién 199.217.455 286.180.107
Nguyén Ptic Minh Thanh vién 49.000.000 206.011.857
Tong 1.372.612.296 1.663.094.510
Tién Iwong, thit Iao ciia Ban Kiém soat
Phan Thi Minh Huong  Trudng ban 77.483.670 186.229.855
Duong Tudn Anh Thanh vién 12.000.000 12.000.000
Nguyén Vin Tuin Thanh vién 24.000.000 185.272.094
Tong 113.483.670 383.501.949
Tién lwong ciia Ban Gidm dc va ngwdi quan 1y khac
Nguyén Ngoc Hai Giam dbc (*) - -
Lé Minh Phac Phé Giam déc (*) - -
Ké toan trudng
Vin Phu P 50.000. 299.453.145
1a Van Phuong (mién nhiém ngay 22/02/2023) 000.000 99.453.14
Phu trach ké toan
p 8 L 200. -
bam Quang Yén (mifn nhiém ngay 05/08/2023) 149.200.983
Phu trach ké toan
5 Thi Nk i 703, B}
Vo Thi Nhan (b6 nhiém ngay 07/08/2023) 165.703.950
Téng 364.904.933 299.453.145

(*) Tién luong cta Ban Gidm dc dugc trinh bay trong muc tién luong, th lao cta Héi ddng quén tri.

26



MAu s6 B09- DN
Ban hanh theo Thong tu s6 200/TT-BTC
Neay 22/12/2014 cua Bo Tai chinh

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO TBI HUDS
$6 02 — 03 TTB khu Xuén Phuong Garden
Phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, Ha Noi

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

7.1 Giao dich va sb dw v6i cdc bén lidun quan (Tiép theo)

b)  Giao dich véi béu lién quan

Giso dich v6i Nim 2023 Nam 2022
cdc bén lién quan Vi6i quan hé Noi dung VND VND
Coéng ty TNHHMTV DTPT Nhs Loinhuén du

ek % Céng ty con o1 nhudn duoe 2.509.856.011 13.165.620.035

va 6 thi Thinh Phat Land
Téng Cong ty Pau tu Phat trién

chia tir cong ty con

L&icho cong ty me

nhé va DG thi Cong ty me vay vén 3.503.369.863 4.058.458.904
Céng ty TNHHMTV DTPT Nha Chuyén loi nhuén
v4 D6 thi Thinh Phat Land Gongtyeon a fne tyme 13.165.620.035 ;
Téng Cong ty Pau tu Phat trié Cho Céng t

PHE LONE AN WAt R ohng ty me elre me 50.000.000.000 :
nha va Po thi vay von
Tong Cong ty Dau tu Phat trié Thu hdikhoén ch

OB SODE il I MAtEEL  ohng ty me Ju OLRoAn ¢ho 12.500.000.000 70.000.000.000
nha va Do thi Cong ty me vay
Tbng Cong ty Pau tu Phat trié Cb tuic d4 tra Co

G LONE B RAl I EMAL MR obng ty me b the (4 tra Long 5.100.000.000 3.060.000.000
nha va D6 thi ty me
¢)  Sb dwvéicac bén lidn quan

31/12/2023 01/01/2023

Bén lién quan Vidi quan hé Noi dung VND VND
1. Phai thu v& giao dich ban hang 547.396.000 547.396.000
Tbng Céng ty Pau tu Phat trién oty me Uy quyén quan ly 547 396.000

nha va D6 thi

2. Phai thu v& cho vay
Téng Cong ty Piu tu Phat trién .
nha va D6 thi Chog fy mg

3. Phai thu khéc

Céng ty TNHH MTV DTPT Nha

va P6 thi Thinh Ph4t Land Cong ty con

Téng Céng ty Piu tu Phat trién

d Coéng ty me
nha va D6 thi ong ty me

7.2 Thong tin so sanh

gidm sat thicong

Coéng ty me vay
vén

Loinhuén phaithu

cdng ty con
L&iphdithu Cong
ty me

547.396.000

37.500.000.000

37.500.000.000

5.387.766.970

2.509.856.011

2.877.910.959

13.165.620.035

13.165.620.035

Théng tin so sanh 14 s6 liéu trénB4o c4o tai chinh riéng cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm
2022 da duogc kiém todn boi Cong ty TNHH Kidm todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém toén

Qubc t& INPACT.
. ) Ha Noz ngay 22 théng 01 ndm 2024
Newoi lap bieu Phu trach Ke toan
Dwong Thi Thanh Hoa V6 Thi Nhian Nguyen Ngoc Hai
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