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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
$6 02-03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, P.Phuong Canh, Quian Nam Tu Liém, Thanh phé Ha No1

BAO CAO CUA BAN GIAM BPOC

Ban Giam déc Céng ty C5 phan Dau tw Phat trién Nha va Do thi HUDS trinh bay Béo cédo nay clng voi
Béo céo tai chinh hop nhit cho nam tai chinh két thic ngdy 31 thang 12 nam 2023 da duoc kiém toan
kém theo.

CONG TY

Cong ty Cb phan Diu tu Phat trién Nha va Do thi HUD8 (goi tat 1a “Céng ty”) duoc thanh l4p va hoat
dong theo Glay ching nhan ding ky kinh doanh s6 0102333784 do S& K& hoach va Dau tu thanh phé Ha
Noi cap 1an diu ngay 02/8/2007, ding ky thay d6i lan thi 09 ngay 03/7/2023.

Vén diéu 18 ciia Cong ty theo Giay chung, nhan dang ky kinh doanh s 0102333784 thay ddi lan tht 09
ngay 03/7/2023 1a 100.000.000.000 ddng (Bang chit: Mgt tréim 1y dong chdin).

Tén Céng ty viét bang txeng nuoc ngoal la: Housing and Urban Development Investment Joint Stock
Company HUDS. Tén viét tht: HUDS., ISC.

C6 phiéu ciia Cong ty dugc dang ky giao dich trén h¢ théng giao dich UpCOM véi ma ching khoan: HDS.

Tru s& chinh cda Cong ty tan: $6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phudng Phuong Canh, Quéin
Nam T Liém, Thanh phé Ha Nbi.

HOI PONG QUAN TRI, BAN KIEM SOAT VA BAN GIAM POC

Céc thanh vién Hoi dong Quan tr, Ban Kiém soat va Ban Giam déc da didu hanh Cong ty trong nim va
dén ngay lap Béo céo nay gom:

Hoi dong Quan trj

Ong Nguyén Phic Khanh Chu tich Hoi dong Quan tri
Ong Nguyén Ngoc Hai Thanh vién
Ong Lé Minh Phuc Thanh vién
Ong L& Quang Phong Thanh vién
Ong Nguyén Puc Minh Thanh vién

Ban Kiém soat

Ba Phan Thi Minh Huong Truong Ban kiém soat
Ong Duong Anh Tuén Thanh vién
Ong Nguyén Vin Tudn Thanh vién

Ban Gidm doc

Ong Nguyén Ngoc Hai Giam doc
Ong L& Minh Phtc Pho Giam dbc

SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC KY KE TOAN

Theo nhén dinh cua Ban Giam dde, xét trén phiing khia canh trong yéu, khong c6 su kién bit thudng nao
xdy ra sau ngay khoa s6 ké toan lam anh huéng dén tinh hinh tai chinh hop nhét va hoat dong cia Cong
ty can thiét phai diéu chinh hodc trinh bay trén Béo céo tai chinh hop nhat cho ndm tai chinh két thic
ngay 31 thang 12 nam 2023.



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S6 02-03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, P.Phuong Canh, Quan Nam Tu Liém, Thanh phé Ha No6i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC (Tiép theo)

KIEM TOAN VIEN

Béo cao tai chinh hop nhat cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 ndm 2023 duoc kiém toan bai
Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Thanh vién Hang Kiém toan Quéc té INPACT.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC

Ban Giam dbc Cong ty c6 trach nhiém [4p Béo c4o tai chinh hop nhét phan 4nh mét cach trung thuc va hop ly
tinh hinh tai chinh hop nhét coa Cong ty tai ngay 31 thang 12 nam 2023 cting nhu két qua hoat dong kinh
doanh hop nhat va tinh hinh luu chuyen tién t& hop nhat cho nam tai chinh két thic cung ngay, phu hop voi
Chuan muc ké toan Viét Nam, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap ly c6
lién quan dén viée 1ap va trinh bay Bdo céo tai chinh hop nhét. Trong viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nhat nay,
Ban Gidm ddc dugc yéu cau phai:

e  Lua chon céc chinh sach ké toan thich hop va ap dung céc chinh sdch d6 mdt cach nhat quan;
®  Dua ra cdc phin doan va udc tinh mt cach hop 1y va than trong;

e Néu 15 cac nguyén tac ké toan thich hop c6 dugc tudn thd hay khong, c6 nhiing 4p dung sai 1éch
trong yéu can dugc cong bd va giai thich trong B4o c4o tai chinh hop nhit hay khéng;

e  Thiét ké, thuc hién va duy tri hé théng kiém soat ni bd mot cach hitu hiéu cho muc dich lap va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhat hop Iy nhdm han ché sai sét va gian lan;

e Lap Bdo c4o tai chinh hop nhat trén co sé hoat dong lién tuc trur trudng hop khong thé gia dinh ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.

Ban Giam dbc Cong ty chiu trach nhiém dam bao rang s sach ké toan dugc ghi chép mdt cach phu hop
de phan anh mot cach hop ly tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty & bét ky thoi diém nao va dam bao
rang Béo cdo tai chinh hop nhét tuan thi cac Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké toan doanh nghiép
Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phap Iy c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao c4o tai chinh hop
nhét. Ban Giam ddc ciing chiu trach nhiém dam béo an toan cho tai san cia Cong ty va vi vay thuc hién
céc bién phap thich hop dé ngin chan va phét hién céc hanh vi gian lan va sai pham khéc.

Ban Giam dc x4c nhan ring Cong ty da tudn tha céc yéu ciu néu trén trong viéc lap Béo céo tai chinh
hop nhit.

Thay mat Va dal dién Ban Gidm doc, - -
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Nguyén Ngoc Hai
Giam doc
Ha Néi, ngay 22 thang 01 nam 2024
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh gri: Cac Co dong
Héi dong Quan tri, Ban Kiém sodt va Ban Giam dbc
Cong ty Cé phan PAu tw Phat trién Nha va D6 thi HUDS

Chung t6i da thuc hién cong viéc kiém toan Bdo céo tai chinh hop nhat cho nim tai chinh két thic ngay
31 thang 12 nam 2023 cta Cong ty Cb phin Dau tu Phat tr 1en Nha va D6 thi HUDS, dugc 1dp ngay 22
thang 01 nam 2024, tir trang 06 dén trang 29 kém theo, bao gdm Bang Cén dbi ké toan hop nhat tai ngay
31 thang 12 nam 2023, Bé4o c4o Két qua hoat dong kinh doanh hop nhit, B4o cdo Luu chuyen tién t& hop
nhét cho nam tai chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo c4o tai chinh hop nhét.

Trach nhiém ciia Ban Giam doc

Ban Giam déc Cong ty chiu trach nhiém vé viée lap va trinh bay trung thuc va hop Iy Béo céo tai chinh hop nhét
ctia Cong ty theo Chuin muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy
dinh phép ly c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhét va chiu trach nhiém vé kiém soat
ndi bd ma Ban Gidm doc xac dinh 13 cin thiét dé dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop nhét
khéng c6 sai s6t trong yéu do gian lan hogc nhim Ian.

Trach nhiém ciia Kiem toan vién

Tréch nhiém ctia ching t6i 13 duara y kién v& Béo cdo tai chinh hop nhit dya trén két qua ctia cude klem toan.
Chiing t6i d tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Viét Nam. Cac chuan muc nay yéu ciu ching
t6i tuan thit chuan myc va cac quy dinh vé& dao diic nghé nghiép, 1ap ké hoach va thuc hién cude klem toan dé dat
duge sy dam bao hop ly vé viée lidu Béo cdo tai chinh hop nhét cta Cong ty c6 con sai sot trong yéu hay khong.

Coéng viéc kiém toan bao gdm thuc hién cic thii tuc nham thu thap cac bang ching kiém toan vé céc sb litu
va thuyet minh trén Bdo cdo tai chinh hop nhét. Céc thix tuc kiém toan duoc lya chon dua trén xét dodn cua
kiém toan vién, bao gom danh gia rui ro cé sai sot trong yéu trong Béo c4o tai chinh hop nhét giifa nién do
do gian lan hoac nham 14n. Khi thuc hién danh gi4 cac rdi ro ndy, kiém todn vién da xem xét kiém soat ndi
b cua Cong ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Béo cdo tai chinh hop nhat trung thuc, hop ly nhim thlet
ké cac thu tuc kiém toan phu hop v&i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nham muc dich dua ra y kién vé
hiu qua ctia kiém soat ndi bd cia Cong ty. Cong viéc kidm toan ciing bao gdm danh gid tinh thich hop cta
céc chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly ctia cac udce tinh ké toan ciia Ban Giam dbc ciing nhu
d4anh gia viéc trinh bay tong thé Béo cdo tai chinh hop nhét.

Ching tdi tin tudng riang cac bang ching kiém toan ma chiing t6i da thu thap duoc 1a dAy di va thich hop
lam co s& cho y kién kiém toan cua ching toi.



CPAVIETNAM

Y kién ciia Kiém toan vién

Theo y kién ctia chung t6i, B4o cdo tai chinh hop nhit kém theo da phan anh trung thuc va hop ly, trén céc
khia canh trong yéu, tinh hinh tai chinh hop nhat ctia Cong ty C phan Dau tu Phat trién Nha va Do thi
HUDS tai ngay 31 thang 12 nam 2023 ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh hop nhét va tinh hinh luu
chuyén tién té hop nhét trong nam tai chinh két thic cting ngay, phit hop v6i Chuan muc ké toan Viét Nam,
Ché db ké toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viéc lap va trinh
bay Béo céo tai chinh hop nhat.

Wumw—

A =\

Bui Thi y Luwu Anh Tuin
Phé Tong Giam doc Kiém toan vién )
S6 Gidy CN BKHN Kiém toan: 0580-2023-137-1 S0 Gidy CN BDKHN Kiém toan: 1026-2024-137-1

Gidy Uy quyén s6: 04/2024/UQ-CPA VIETNAM ngéty 02/01/2024 ciia Chii tich HDTV, Tong Gidm doc
Thay mit va dai dién

CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

Théanh vién Hang Kiém todn Quéc té INPACT

Ha Néi, ngay 25 thang 01 ndm 2024



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS

$6 02— 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, )
phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, thanh pho Ha Noi

MAu sé BO1 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu sé 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HOP NHAT
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023
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TAI SAN NGAN HAN
(100=110+120-+130+140+150))
Tién va cdc khoan tuwong duong tién
Tién

Cac khoan tuong duong tién

Piu tu tii chinh ngfm han

DAu tu ndm giti dén ngay dao han
Cic kho#n phai thu ngéin han
Phai thu ngéin han ciia khach hang
Tré trude cho ngudi ban ngén han
Phai thu vé cho vay ngén han
Phai thu nggin han khdc

. Hang ton kho

Hang ton kho

Tai sian ngz“in han khac

Thué GTGT duogc khiu trir

Thué va cac khoan khac phai thu Nha nude
TAI SAN DAI HAN

(200 =210 + 220 + 230+240+250+260)
Céc khodn phai thu dai han

Tai san ¢b dinh

Tai san c6 dinh hitu hinh

Nguyén gid

Gid tri hao mon liiy ké

BAt dong san diu tu

Nguyén gia

Gia tr hao mon lity ké

Tai san do dang dai han

Cic khoan dau tw tai chinh dai han
Dau tu vao cong ty lién doanh, lién két
Tai san dai han khic

Chi phi tra trude dai han

TONG CONG TAI SAN

(270 = 100+200)

MS

160

110
111

112

120

260

210
220
221
222
223
230
231
232
240
250

252 5.10

260
261

270

™

5.1

5.2

53
54
5.5
5.6
5.7

5.13

5.8

5.9

5.11

31/12/2023
VND

01/01/2023
VND

176.760.595.966

2.851.991.318
1.151.991.318
1.700.000.000
108.500.000.000
108.500.000.000
48.962.205.476
547.396.000
1.551.624.111
40.000.000.000
6.863.185.365
16.275.072.678
16.275.072.678
171.326.494
171.326.494

8.573.605.228

457.489.519
457.489.519
4.512.607.273
(4.055.117.754)
4.940.077.456
6.286.410.170
(1.346.332.714)
3.000.000.000
3.000.000.000
176.038.253
176.038.253

187.373.118.446

6.685.281.689
2.037.282.537
4.647.999.152
157.291.608.967
157.291.608.967
6.798.612.251
547.396.000
1.544.524.111
4.706.692.140
16.265.164.543
16.265.164.543
332.450.996
118.680.938
213.770.058

8.932.993.090

685.621.039
685.621.039
5.678.320.909
(4.992.699.870)
5.094.454.876
6.286.410.170
(1.191.955.294)
3.000.000.000
3.000.000.000
152.917.175
152.917.175

185.334.201.194

196.306.111.536




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS
S6 02 — 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, )
phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, thanh ph6 Ha Noi

MAu s§ B01 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ctia B9 Tai chinh

BANG CAN POI KE TOAN HQP NHAT (Tiép theo)
Tai ngay 31 thang 12 nam 2023

31/12/2023 01/01/2023
NGUON VON MS TM VND VND
C- NQ PHAI TRA (300 =310 + 330) 300 62.262.551.816 66.581.566.622
I. No ngin han 310 50.560.377.191 54.513.699.037
1. Phai tra ngudi ban ngin han 311 5.12 9.558.050 9.558.050
2. Thué va cac khoan phai ndp Nha nudc 313 5.13 319.515.627 966.795.782
3. Phai trd nguoi lao dong 314 1.535.186.673 4.332.518.294
4. Chi phi phai tra ngan han 315 5.14 46.062.876.165 46.091.841.133
5. Doanh thu chua thuc hién ngén han 318 5.15 380.668.013 -
6. Phai tra ngén han khac 319 5.16 90.527.528 1.403.389.036
7. Vay va no thué tai chinh ngdn han 320 5.17 - -
8. Quy khen thudng phic loi 322 1.465.555.135 1.709.596.742
II. Nog dai han 330 11.702.174.625 12.067.867.585
1. Doanh thu chua thuc hién dai han 336 5.15 11.702.174.625 12.067.867.585
D- VON CHU SO HU'U (400 =410 + 430) 400 123.071.649.378 129.724.544.914
I.  Vén chii sé hitu 410 5.18 123.071.649.378 129.724.544.914
1. Vén gbp ctia chi s6 hitu 411 100.000.000.000 100.000.000.000
C6 phiéu phé théng c6 quyén biéu quyét 41la 100.000.000.000 100.000.000.000
2. Quy dAu tu phat trién 417 9.220.982.498 9.220.982.498
3. Loi nhuén sau thué chua phéan phéi 421 13.850.666.880 20.503.562.416
- Lot nhudn sau thué chica phan phoi 421a 7.449.827.069 6.641.111.259
liiy ke dén cuoi ky truce

- Loi nhudn sau thué chwa phdn phéi kp nay 421b 6.400.839.811 13.862.451.157
II. Nguén kinh phi va quy khac 430 - =

TONG CONG NGUON VON
(440 = 300 + 400) 440 185.334.201.194 196.306.111.536

) ) Ha Ngi, ngay 22 th’a'rng 01 nam 2024
Nguoi lap bieu Phu trach Ke toan _..~Gidm doc
// A A
XY LUEN - '
Duong Thi Thanh Hoa V& Thi Nhian “Neguyém Ngoc Hai
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,
phudng Phuong Canh, quan Nam T Liém, thanh phd Ha Noi

MAu sb B02 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH HOP NHAT

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Niam 2023 Nim 2022
CHI TIEU MS TM VND VND
1. Doanh thu ban hang va cung cip dich vu 01 6.1 676.673.300 112.356.217.663
2. Céc khoan giam trir doanh thu 02 - -
Doanh thu thuin vé ban hang va cung cip
! 10 . .673.3 112.356.217.663
3 dich vu (10 = 01 - 02) 6.1 676.673.300 6.21
4. Gi4 vén hang ban 11 6.2 459.832.560 89.524.792.607
Loi nhuén gop vé ban hang
N : b 20 216.840.74 22.831.425.056
va cung cap dich vu 20 =10 - 11) o 0
6. Doanh thu hoat dong tai chinh 21 63 13.632.364.534 11.492.586.048
7. Chi phi hoat dong tai chinh 22 64 23.734.186 -
- Trong do. Chi phi ldi vay 23 23.734.186 -
8. Chi phi ban hang 25 - -
9. Chi phi quan ly doanh nghiép 26 6.5 6.261.062.033 15.693.102.798
Loi nhuén thuin tir hoat dong
10. kinh doanh (30 = 20 + 21 - 22 - 25 - 26) 30 7.564.409.055 18.630.908.306
11. Thu nhap khac 31 991.035.094 193.581.952
12. Chi phi khac 32 97.561.701 31.177.896
13. Lgi nhuin khac (40 =31 - 32) 40 6.6 893.473.393 162.404.056
Tong loi nhuén ké toan truéc thué
14. ) : 50 8.457.882.448 18.793.312.362
(50 =30+40)
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 6.7 2.057.042.637 4.930.861.205
16. Chi phi thué TNDN hon lai 52 : -
Lgi nhufin sau thué thu nhap
17. = : : 6 .400.839.811 .862.451.15
doanh nghiép (60 = 50-51-52) 0 6.400.839.81 13.8 4
Loi nhudén sau thué cia Céng ty me 61 0.400.839.811 13.862.451.157
18. L4i co ban trén cb phiéu 70 6.8 640 1.081
) ) Ha Négi, ngay 22 thang 01 ndm 2024
Nguwoi lap bieu Phu trach Ke toan ____Giam doc
o~ 4 ' '
Dwong Thi Thanh Hoa Vo6 Thi Nhan




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THIHUD8 ~ MAu sé B3 - DN/HN
56 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden, ) Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quin Nam Tu Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HOP NHAT
(Theo phuong phdp gidan tiép)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2023

Nim 2023 Nam 2022
Chi tiéu MS TM VND VND
I.  Luu chuyén tién tir hoat dong kinh doanh
1. Loi nhugn truée thué 01 8.457.882.448 18.793.312.362
2. Diéu chinl cho cdc khodn
- Khéu hao TSCD va BDS diu tu 02 382.508.940 529.457.084
- Céc khoan du phong 03 696.490.000 -
- Lai, 15 tir hoat dong dau tu 05 (16.538.705.013)  (24.658.206.083)
- Chi phi I&i vay 06 23.734.186 .
Loi nhudn tir hoat dong kinh doanh
3o et Jay déi vin lu dpng 08 (6.978.089.439) (5.335.436.637)
- Tang giam cac khoan phai thu 09 (2.002.468.723) 49.737.109.288
Tang giam hang tn kho 10 (9.908.135) 90.935.034.869
- Tang giam cac khoan phai tra 11 (2.776.329.025)  (83.916.446.950)
- Téang giam chi phi tra trude 12 (23.121.078) (42.268.260)
- Tién lai vay da tra 14 (23.734.186) i
- Thué thu nhap doanh nghiép da ndp 15 (2.479.165.578) (4.095.319.489)
- Tién thu khéc tir hoat déng kinh doanh 16 348.700.000 -
- Tién chi khac cho hoat dong kinh doanh 17 (3.659.898.996) (1.948.036.000)
Luu chuyén tién thuln tir hoat dong kinh doanh 20 (17.604.015.160) 45.334.636.821
IL.  Luu chuyén tién tir hoat dong dau tw
1. Thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va TS dai han khac 22 496.500.000 -
2. Chi cho vay, mua cdng cu n¢ cta don vi khac 23 (267.012.268.906)  (295.417.311.254)
3. Thu hdi cho vay, ban lai cong cu ng cua don vi khic 24 275.803.877.873 229.872.846.143
4. Tién chi du tu gép vén vao don vi khac 25 - (3.000.000.000)
5. Tién thu Iai cho vay, ¢6 tirc va loi nhuén duge chia 27 14.276.915.822 482.883.032
Luu chuyén tién thuén tiv hoat dong diu t 30 23.565.024.789  (68.061.582.079)
I Luu chuyén tién tir hoat ddng tai chinh
1. Tién thu tir di vay 33 13.165.620.035 .
2. Chi tra ng gbc vay 34 (13.165.620.035) -
3. Cb tic, loi nhudn d4 tra cho cht s& hitu 36 (9.794.300.000) (6.948.597.200)
Luu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh 40 (9.794.300.000) (6.948.597.200)
Luu chuyén tién thuiin trong ky (50 = 20+30+40) 50 (3.833.290.371)  (29.675.542.458)
Tién va twong duong tién diu ky 60 6.685.281.689 36.360.824.147
Anh huéng cta thay déi TGHD quy ddi ngoai té 61 - -
ikn Sy e e lsmg o eul ey 70 5.1 2.851.991.318 6.685.281.689

(70 = 50+60+61)

Nguoi lap biéu

Dwong Thi Thanh Hoa

Phu trach Ké toan

V6 Thi Nhan

Ha Ngi, ngay 22 thang 01 nam 2024

Neouy&n Ngoc Hai




CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD8  MAu s6 B09 - DN/HN

S8 02 - 03 TTB - Khu Xuin Phuong Garden,

Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

phuong Phuong Canh, quin Nam Tt Liém, thanh ph6 Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B§ Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Cho ndm tai chinh k&t thic ngay 31 thang 12 ndm 2023

1.

1.1.

1.2

1.3

THONG TIN KHAI QUAT
Hinh thirc sé hitu vén

Céng ty C6 phan Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUD8 dugc thanh lap va hoat dong theo ‘Giéy
chimg nhan dang ky kinh doanh Cong ty c6 phén s6 0102333784 do So K& hoach va Dau tu
thanh pho Ha Néi cap lan dau ngay 02/8/2007, dang ky thay d6i lan thi 09 ngay 03/7/2023.

Vén Piéu 18 theo Gidy ching nhan dang ky kinh doanh thay doi li‘”m thir 09 ngay 03/7/2023 cuia

Cong ty 1a 100.000.000.000 dong (Bang chii: Mot tram ty dong chan).

C6 phiéu cua Cong ty duoc dang ky giao dich trén hé théng giao dich UpCom véi ma chiing

khoan: HDS.

Tru s& chinh cia Céng ty tai: S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, phudng Phuong

Canh, Quan Nam Tu Liém, Thanh pho Ha Néi.

Téng sb lao dong ctia Cong ty va Cong ty con tai ngay 31/12/2023: 11 nguot (Tai 31/12/2022: 18 nguoi).

Nganh nghé kinh doanh va hoat déng chinh

- Lap, quan ly cac du 4n dau tu phat trién céc khu dan cu, khu dé thi, khu kinh té, khu cong
nghiép tap trung;

- Xay dung nha va ha tang d6 thi, khu dan cu, khu cong nghé cao, khu kinh té mdi, khu ché
xuét, khu cdng nghiép, dau tu cai tao nang cap cic cong trinh nha;

- Tu vén, quan ly bat dong san, quan ly khai thac dich vy cac khu d6 thi méi, khu dan cu tip trung;

- Tu vén, thiét ké quy hoach cong trinh xdy dung; tu van thiét ké két cdu cdng trinh xay dung
dan dung va cong nghiép;

- Tu van, gidm sat xdy dung va hoan thién cong trinh dan dung, cong nghiép; tong thau tur van
va xdy dung cac dy an dau tu xay dung bao gdm: Lap va tham tra du 4n déu tu, tu vin du
thau, tu vén mam sat va quan Iy du 4n, tu vAn cong nghé thiét bi va tw dong hoa, Iap du toan
va thim tra tong du todn;

- Nhan thiu va téng thiu xdy dung céc cong trinh xay dung dan dung, cong nghiép, giao thong
thiy loi, buu chinh vién thong, cong trinh ky thudt ha tdng khu d6 thi, khu cong nghiép, cong
trinh duong day va tram bién thé dién;

- San xuit, mua béan vat tu, vat liéu x4y dung, thiét bi, cong nghe xay dung;
- Xuét nhap khau cac san pham, hang héa Cong ty kinh doanh;
- Kinh doanh bét dong san./.

Hoat dng chinh cta Céng ty trong nam: DAu tu kinh doanh nha, khu d6 thi.

Chu ky sén xuét kinh doanh théng thudng
Chu ky san xudt kinh doanh thong thudng clia Cong ty la 12 thang.

Péi voi hoat dong kinh doanh nha, khu d6 thi, chu ky san xuét kinh doanh thong thuong theo
thoi gian thi cong cta cac cdng trinh/dy an.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS Mau s6 B09 - DN/HN
$6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC
phudng Phuong Canh, quan Nam Tt Liém, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

1.4 CAu tric doanh nghiép
Tai ngay 31/12/2023 Céng ty c6 Cong ty con, Cong ty lién két nhu sau:

Tylequyén  TyR Tyl
Cang ty con Dia chi Hoat dong chinh biéu quyét vingép  loiich
Cong ty TNHH Mot thanh vién Dau S 02&03-TTB, Khu Xudn Phuong
tur Phat trién Nha va Do thi Thinh ~ Garden, phuong Phuong Canh, quin
Phat Land Nam Tir Liém, Ha Noi

Xdy dung, kinh 100%  100%  100%
doanh bat dong sén

Cong ty lien két

Cong ty TNHH PAu tu Phat trién S5 485 dudng Hiing Vuong, phuong  Xdy dung, kinh
Nha va D6 thi Ph Yén 9, thanh phd Tuy Hoa, tinh Pht Yén  doanh bat dong sén

30% 30%

[0}
<
R

1.5 Tuyén bd vé khi ning so sanh thong tin trén B4o cdo tai chinh hop nhat

Cong ty ap dung nhét quan cac chinh sach ké toan theo Ché do kc toan doanh nghiép ban hanh theo
Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 va Thong tu s6 53/2016/TT- BTC ngay 21/3/2016
sira doi, bd sung mét s& diéu ctia Thong tu $6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014 do B6 Tai chinh
ban hanh, do d6 thong tin va sb lidu trinh bay trén Béo cdo tai chinh | hop nhat gitra nién do 1a c6 thé
so sanh dugc.

2. KY KE TOAN, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG KE TOAN
Ky ké toan

Ky ké toan nam ciia Cong ty bat diu tir ngay 01 thang 01 va két thic vao ngay 31 thang 12 hang nam.
Pon vi tién ¢ sit dung trong ké toan
Béo céo tai chinh hop nhat kém theo duge trinh bay bing Ddng Viét Nam (VND).
3. CHUAN MUC VA CHE DO KE TOAN AP DUNG
Ché d¢ ké toan 4p dung

Cong ty ap dung Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam dwoc ban hanh kém theo Thong tu 56
200/2014/TT-BTC ngdy 22/12/2014 do B¢ Tai chinh ban h anh va Thong tu s6 53/2016/TT- BTC
ngay 21/3/2016 sira déi, bd sung mét sé didu cla Théng tu s6 200/2014/TT- BTC ngay 22/12/2014.

Tuyén b6 vé viée tuén thia Chuidn muce ké toan va Ché a6 ké toan

Ban Giam dbc Cong ty dam bao da tuan thu day di cdc Chudn muc ké toan Viet Nam, Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh va cac quy dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc Iap va trinh bay
Bao céo tai chinh hop nht.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA DO THI HUDS MAiu s6 B09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, ) Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG
Co sé 1ap Bao cdo tai chinh hop nhit

Béo c4o tai chinh hop nhat cta Cong ty dugc lap pht hop véi Thong tu s6 202/2014/TT-BTC ngay
22/12/2014 cta Bo Tai chinh vé Huéng dan phuong phap lap va trinh bay Bdo cdo tai chinh hop
nhét, cu thé:

Béo cdo tai chinh hop nhat kém theo dugc trinh bay bang Dong Viét Nam (VND), trén co s¢
nguyén tic ké toan dén tich va pht hop v6i cde Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam hién hanh va céc quy dinh phap ly c6 lién quan dén viée 14p va trinh bay Béo
c4o tai chinh hop nhét.

Béo céo tai chinh hop nhét ctia Cong ty duge lap trén co s hop nhét sd lieu Bao cao tai chioh cla
cac Cong ty con va Bao cdo tai chinh riéng clia Céng ty, cac nghiép vu va sb du gitta Cong ty véi
cac Cong ty con va gilia cac Cong ty con v01 nhau da dugc loai trir khi trinh bay Béo céo tai chinh
hop nhit giira nién do. Trong trudng hop can thiét, Bao cdo tai chinh cta céc Céng ty con dugc diéu
chinh dé cac chinh séch ké toan dugc ap dung tai Céng ty con phit hop v&i chinh sach ké toan duge
ap dung tai Cong ty.

Tat ca céc nghiép vu va so du chu yéu gitta Cong ty va cac Cong ty con duge loai trir khi hop nhat
B4o céo tai chinh.

Loi ich clia ¢ dong khong kiém so4t bao gdm gié tri cac loi ich cua cb dong khong kiém soat tai
ngay hop nhét kinh doanh ban dau va phan loi ich cta ¢6 déng khong kiém sodt trong su bién dong
clia vén chit so hitu ké tir ngay hop nhét kinh doanh. Cac khodn 16 phat sinh tai Cong ty con phai
dugc phéan bd tuong tng vGi phén s6 hitu ciia c¢b dong khong kiém soat, ké ca truong hop sé 16 d6
16n hon phéan s& hitu cta ¢ dong khong kiém soat tr ong tai san thuan ctia Cong ty con.

Béo céo tai chinh hop nhét kém theo khong nham phan anh tinh hinh tai chinh, két qua hoat dong kinh
doanh va tinh hinh lwu chuyén tién 18 theo céc nguyén tic va thong 16 ké toan duoc chép nhén chung tai
cac nude khac ngoai Viét Nam.

Uée tinh ké toan

Viéc 1ap Béo céo tai chinh hop nht tuan tha theo cac Chudn muc ké toan Viét Nam, Ché d6 ké toan
doanh nghiép Viét Nam | hién hanh va cac quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viée lap va trinh bay Béao
cdo tai chinh hop nhit, yéu cdu Ban Giam dbc phai cé nhitng ude tinh va gia dinh anh hudng dén sb
liéu bao cdo ve cdng no, tai san va viée trinh bay cac khoan cong no va tai san tidm tang tai ngay lap
Béo cdo tai chinh hop nhét ciing nhu cac s6 liéu bao cio vé doanh thu va chi phi trong nam ké toan.
Két qua hoat dong kinh doanh thuc té ¢6 thé khac véi cac ude tinh, gid dinh dit ra.

Nguyén tic ghi nhin tién va cic khoan twong dwong tién
Tién: Bao gdm Tién mit, Tién gti ngan hang (khéng ky han): Tién mat, Tién gii ngédn hang duge

ghi nhan trén co s& thyc té phat sinh thu - chi.

Céc khoan tuong duong tién: La cac khoan dau tu ngén han, tién gii ¢6 ky han ¢6 thoi han thu hdi
hodc dao han khong qua 03 thang ké tir ngay ddu tu, gui tién ¢ kha nang Chuyen dbi dé dang thanh
mdt lugng tién xac dinh va khong c¢é rai ro trong chuyén ddi thanh tién tai thoi didm bao cdo.

Nguyén tic ké toan cic khoan diu tw tai chinh

Cic khodn dau tw ndm giiv dén ngay dio han: Bao gom céc khoan dau tu ma Cong ty coy dinh va
kha nang giit dén ngay déo han. Céac khoan dau tu nam giir dén ngay dao han bao gbém: Céc khoan
tién g ngan hang c6 ky han gbe trén 3 thang (bao gdm ca cac loai tin phiéu, ky phleu) cac khoan
cho vay nim gitt dén ngay déo han v&i muc dich thu ldi hang ky va cac khoan dau tu nam giir dén
ngay dao han khac.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS MAu s6 B09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,

Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

phudng Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh ph6 Ha Nbi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan cac khoan diu tw tai chinh (Tiép theo)

Céc khoan dau tu nim git dén ngay dao han duoc ghi nhén bat dau tir ngay mua va duoc xéc dinh
gia tri ban dau theo gia mua va cac chi phi lién quan dén giao dich mua cac khoan déu tu. Thu ' nhép
14i tir cac khoan dau tu ndm giit dén ngay déo han sau ngay mua duogc ghi nhan trén Bao céo két qua
hoat dong kinh doanh trén co s¢ dy thu. Lii dugc hudng trude khi Cong ty nam gitr dugc ghi giam
trir vao gia gdc tai thoi diém mua. Cac khoan dau tu nim giit dén ngay ddo han dugc xéac dinh theo
gia gde trir di du phong phai thu khé doi. Dy phong phai thu kh6 doi cia cac khodn dau tu nim gii
dén ngay dao han duoc trich lap theo cac quy dinh ké toan hién hanh.

Cdc khodn cho vay: Cac khoan cho vay duoc x4c dinh theo gia gdc trir di cac khoan dy phong phai
thu khé doi. Dy phong phai thu kho doi cac khoan cho vay ctia Cong ty duoc trich 1ap theo cac quy
dinh ké toan hién hanh.

Pau tw vio Cong ty lién két: Cac khoan dau tu vao Cong ty lién két ma Céng ty nam quyen kiém
soat dugc trinh bay theo phuong phap gia vén chit s¢ hitu trén Bao céo tai chinh hop nhat.

Két qua hoat dong kinh doanh, tai san va coéng ng ctiia Cong ty lién két duoc hop nhét trong bao cao
tai chinh theo phuong phap vén chi so hitu. Cac khoan gop vén vao Cong ty lién két theo gia gbe
dugc diéu chinh theo nhiing thay ddi trong phan vén gbp ciia Cong ty vao phan tai san thuan cua
Cong ty lién két sau ngay mua khoan dau tu. Khoan 15 cua Cong ty lién két vuot qua khoan g6p VOll
clia Cong ty tai cac cac Cong ty lién két thi khoan 16 d6 chi duoc Cong ty ghi nhan bang vai sb von
da gop.

Trong truong hop mot Cong ty con cia Céng ty thyc hién giao dich v6i cac Cong ty lién két ctia
Cong ty, l4i (16) chua thyc hién tuong (mg vdi phén vén gép ciia Cong ty vao Cong ty lién két dugc
loai trir khoi bao c4o tai chinh hop nhat.

Nguyén tic ké toan ng phai thu

No phai thu Ia s6 tién c6 the thu hoi cta khach hang hodc cic dbi tuong khéc. No phai thu dugc
trinh bay theo gié trj ghi s6 trir di cac khoan du phong phai thu khé doi.

Du phong n¢ phdi thu khé doi dugce danh gia va xem xét 14p cho nhitng khoan ng phai thu di qua
han thanh toan va gip kho khin trong viée thu hdi, hodc cac khoan ng phai thu ma nguoi ng kho co
kha ndng thanh toan do bi thanh ly, pha san hay cac kho khan tuong tu.

Nguyén tic ké toan hang tén kho

Hang ton kho dugc x4c dinh trén co s& gid gde, tr ong trudong hop gia gbc hang ton kho cao hon gia
tri thun c6 the thuc hién dugc thi phai tinh theo gia tri thuan c6 thé thuc hién duge. Gia g6 hang
ton kho bao gom chi phi nguyén vat li€u truc tlep, chi phi lao dong truc tiép va chi phi san xuét
chung, néu cé, dé co dugc hang t6n kho & dia diém va trang thai hién tai. Gié tri thudn c6 the thuc
hién dugc dugc x4c dinh bing gia ban ude tinh trir céc chi phi dé hoan thanh cting chi phi tiép thi,
béan hang va phan phdi phét sinh.

Hang tn kho duoc hach todn theo phuong phép ké khai thuong xuyén va tinh gia theo phuong phap
binh quén gia quyén.

Du phong giam gia hang t6n kho ctia Cong ty dugc trich lap khi c6 nhifng bang ching tin cay vé su
suy giam ctia gia tri thudn co thé thuc hién dugc so véi gia gbe ciia hang ton kho.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS8 MAu s6 B09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuéin Phuong Garden, Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quan Nam T Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEQO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan va khiu hao Tai sin c6 dinh hitu hinh

Tai san c¢6 dinh hitu hinh duoc phan anh theo gia gbc, trinh bay theo nguyén gi4 trix gia tri hao mon
liy ke Nguyén gid tai san c¢b dinh bao gom toan bd céc chi phi ma Céng ty phai bo ra dé c6 duoc tai
san ¢ dinh tinh dén thoi diém dua tai san d6 vao trang thai san sang st dung.

Tai san ¢b dinh hitu hinh duoc khdu hao theo phuong phép dudng thing dwa trén thoi gian hitu dung
udce tinh. Thoi gian khau hao cu thé nhu sau:

Thoi gian khau hao

(S6 nim)
Nha ctra, vat kién trac 05-50
May méc, thiét bi 06 - 20
Phuong tién vén tai truyén dan 06 - 15
Thiét bi, dung cu quéan ly 03-06

Khi tai san ¢b dinh dugc ban hay thanh 1y, nguyén gi4 va khdu hao lity ké duoc xda sb va bét ky khoan
1ai, 16 nao phéat sinh do viéc thanh ly déu dugc tinh vao thu nhap khéc hay chi phi khac trong nam .

Nguyén tic ké toan va khiu hao Bt dong san diu tu

Bt dong san dau tu 13 nha cta vat kién trac do Cong ty nam git nhim muc dich thu loi tur viée cho
thué, dugc trinh bay theo nguyén gia trir gia tri hao mon liiy ké.

Nguyén gia cta bat dong san du tu bao gdm toan bd cac chi phi (tién va tuong duong tién) ma
Cong ty bo ra hodc gia tri hop ly cla cua cdc khodn khic dua ra trao d6i dé co dugc bit dong san
dau tu tinh t6i thoi diém mua hodc xay dung hoan thanh BAt dong san dau tu do.

Cac chi phi lién quan dén Bat dong san ddu tu phat sinh sau ghi nhan ban dau duoc ¢hi nhan la chi
phi san xuat, kinh doanh trong nam , trir khi chi phi nay c6 kha nang chic chan lam cho Bét dong
san d4u tu tao ra loi ich kinh t& tlong tuong lai nhiéu hon mirc hoat dong duoc danh gia ban dau thi
duoc ghi tang nguyén gia Bt dong san dau tu.

Bat dong san dau tu cho thué duoc khau hao theo phuong phap dudng thang dua trén thoi gian hitu
dung wéc tinh, cu thé nhu sau:

Thoi gian khiu hao

(S6 nam)

Nha cira, vat kién tric 05 -41

Ldi va 16 do thanh 1y bat dong san dau tu duoc xac dinh bang s chénh l&ch gifta s6 tién thu thudn
do thanh ly v6i gid tri con lai cua bit dong san dau tu va dugc ghi nhén la thu nhéap hodc chi phi
trong Bao cdo két qua hoat dong kinh doanh riéng/hop nhat.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS8 Mau s6 B09 - DN/HN

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,

Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

phudng Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, thanh phd Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctua BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nim 2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan chi phi tra trwéc

Chi phi tra trude phan dnh cdc chi phi thue té da phat sinh nhung c6 lién quan dén két qua hoat dong
san xudt kinh doanh ctia nhidu ky ké toan va viéc két chuyén céc khoan chi phi nay vao chi phi san
xuat kinh doanh ciia cac ky ké toan sau.

Chi phi tra trude: Duge ghi nhén theo gia gbc va dugc phan loai theo ngin han va dai han trén Bang
Can ddi ké toan.

Chi phi tra truc dai han ctia Cong ty bao gdbm:
e Cdng cu va dung cu dugc phan bd theo phuong phap dudng thing va phan bd khong qua 24 thang;

e Chi phi tra trudc 1a tién di thué vin phong duoc phan bd dan vao chi phi theo thoi gian thuc té
tra trude.

Nguyén tic ké toan No' phai tra

Cac khoan n¢ phai tra dugc theo doi chi tiét theo ky han phai tra, déi tuong phai tra, loai nguyén té
phdi tra va céc yéu t khac theo nhu ciu quan 1y cia Cong ty.

Céc khoan ng phai tra bao gdbm phai tra nguoi ban, pha1 trd no vay va cac khoan phai tra khac la cac

khoan ng phai tra dugc xac dinh gan nhu chéc chin vé gia tri va thoi gian va dugc ghi nhan khong

thdp hon nghia vu phai thanh toan, duoc phan loai nhu sau:

o Phai trd ngudi ban: Gom cac khoan phai tra mang tinh chit thuong mai phat sinh tur giao dich
mua hang hoa, dich vy, tai san giita Cong ty va ngudi ban (1a don vi doc 1ap voi Cong ty).

o Phai tra khac gdm cac khoan phai tra khong mang tinh thuong mai, khong lién quan dén giao
dich mua ban, cung cp hang hoéa dich vu.

Nguyén tic ghi nhin ng vay va chi phi di vay

Bao gdm céc Kkhoan tién vay, no thué tai chinh tir c4c t& chirc tin dung va cac to chire, ca nhén khéc;
khéng bao gém céc khoan vay dudi hinh thirc phat hanh tréi phleu hogc c¢b phiéu uvu dii co didu
khoan bét budc bén phat hanh phai mua lai tai mot thoi diém nhét dinh trong tuong lai.

Cong ty theo ddi cac khoan vay va ng thué tai chinh chi tiét theo timg dé6i tugng ng va phan loai
ngdn han va dai han theo thdi gian tra ng. T4t ca cac chi phi lién quan dén khoan vay dugc ghi nhén
vao Bao cdo Két qua hoat dong kinh doanh khi phat sinh.

Nguyén tic ghi nhn chi phi phai tra

Céc khoan chi phi thuc té chua chi nhung dugc trich tru6e vao chi phi san Xuét, kinh doanh trong
nim dé dam bao khi chi phi phat sinh thyc té khong gay dot bién cho chi phi san xuit kinh doanh
trén co s& dam bao nguyén tic pht hop gitia doanh thu va chi phi.

Cong ty ghi nhan chi phi phai tr theo cac ndi dung chi phi chinh sau:

o Céc khodn phai tra cho hang hoa, dich vu di nhan duoc tir ngudi ban trong nam nhung thuc té
chua chi tra do chua day du ho so, chimg tir k& toan.

e Chi phi nhan cong, vit tu, nhién liéu, chi phi dau tu khac: trich trude theo hd so du toan trén co
s6 khoi lugng cong viée hoan thanh.
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS MAiu b B09 - DN/HN
86 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciua B6 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT (TIEP THEQO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ghi nhin vén chii s¢ hiru
Vén dau tu cta chit so hitu duge ghi nhan theo sb vn thuc gop cua chu sé hitu.

Loi nhuan sau thué cta Cong ty dugc trich chia ¢ titc cho cac cb déng va trich 1ap cac quy sau khi
dwoc phé duyét boi Hoi ddng ¢ dong tai Dai hoi thuong nién ctia Cong ty.

Cb thc chinh thie duge cong bS vi ghi nhan 1a no phai tra sau khi dugc sy phé duyét cia Dai Hoi
dong c6 dong thudng nién ctia Cong ty.

Nguyén tic va phwong phap ghi nhin doanh thu, thu nhép khac
Doanh thu cung cip dich vu

Doanh thu cta giao dich vé cung cép dich vu dugc ghi nhan khi két qud cua giao dich d6 dugc xac
dinh mot cach dang tin cdy. Truong hop giao dich vé cung cAp dich vu lién quan dén nhiéu ky thi
doanh thu dugc ghi nhin trong nam theo két qua phan cong viée da hoan thanh tai ngay cua Bang
Can dbi ké toan ciia ky d6. Két qua coa giao dich cung cép dich vu dugc xac dinh khi théa min tat
ca bdn (4) didu kién sau:

(a) Doanh thu duge xéc dinh tuong dbi chic chin;
(b) C6 kha nidng thu dugc loi ich kinh té tir giao dich cung cép dich vu dé;
(¢) Xac dinh duoc phéan cong viée da hoan thanh tai ngdy ctia Bang Can d6i ké toan; va

(d) Xac dinh dugc chi phi phét sinh cho giao dich va chi phi dé hoan thanh giao dich cung cp dich
vu do.

Doarh thu chuyén nhugng bit dong sdn

Déi véi cac cong trinh, hang muc cdng trinh ma doanh nghiép 1a chii diu tu (k& ca cac cong trinh,
hang muyc céng trinh doanh nghiép vira 14 cht déu tu, via ty thi cong), doanh nghiép khong duoe
ghi nhan doanh thu ban bét dong sén theo Chuéan myc ké toan Hop donor xdy dung va khong dugc

ghi nhan doanh thu di véi s& tién thu trude cia khach hang theo tién d6. Viéc ghi nhan doanh thu
bén bat dong san phai dam bao thoa man ddng thoi 5 diéu kién sau:

Doanh thu chuyén nhugng bt déng san duoc ghi nhan khi thoa mén 5 didu kién sau:

a) Bat dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, doanh nghiép da chuyén giao
riii ro va lgi ich gan lién voi quyén sé hitu bit déng san cho nguoi mua;

b) Doanh nghiép khéng con nam giit quyén quan ly bat dong san nhu ngudi so hitu bt déng san
hodic quyén kiém soat bat dong san;

c) Doanh thu dugce xac dinh twong dbi chic chin;

d) Doanh nghiép di thu dugc hodc s& thu duoc loi ich kinh té tir giao dich ban bét dong san;
e) Xéac dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bat déng san.

Doanh thu che thué tai san hogt djng

Doanh thu cho thué tai san hoat dong dugc ghi nhén theo phuong phap duodng thang trong sudt thoi
gian cho thué. Tién cho thué nhén trudc cta nhiéu ky duoc phan bd vao doanh thu phit hop véi thoi
gian cho thué.

Tién Idi, co tirc va loi nhugn dwec chia va thu nhip khic

Doanh thu dugc ghi nhén khi Cong ty c6 kha ndng thu duoe loi ich kinh té tir hoat dong trén va duge xéc
dinh twong dbi chéc chén.

Thu nhap khac gom cac khoan thu nhap ngoau hoat dong san xuat kinh doanh nhu nhuong ban, thanh ly
tai san ¢ dinh, tién phat do khach hang vi pham hop ddng, tidn bdi thuong tai san bi ton that, ...
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS MAu s6 B09 - DN/HN
S8 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, ) Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quan Nam T Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 ciia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

4.

CAC CHINH SACH KE TOAN AP DUNG (Tiép theo)
Nguyén tic ké toan gia vin hang ban

Bao gbm gia von cua dich vu, bat dong san dau tu ban trong naim (k€ ca chi phi khau hao; chi phi
stra chita;) dugc ghi nhan phu hop voi doanh thu trong nam .

Dbi v6i chi phi nguyén vét lidu tryc t1ep ti€u hao vugt mirc binh thudng, chi phi nhan cong, chi phi
sdn xuét chung c6 dinh khéng phéan bd vao gia tri san phim nhép kho dugc ghi nhan ngay vao gia
v6n hang ban (sau khi trir di cac khoan bdi thuong, néu co) ké ca khi san pham, hang hoa chua duoc
xac dinh la tiéu thu.

Nguyén tie va phuong phap ghi nhan chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

Chi phi thué thu nhap doanh nghiép: La téng chi phi thué thu nhap hién hanh va chi phi thué thu
nhap hoan lai (hodc thu nhép thué thu nhap hién hanh va thu nhap thué thu nhdp hoan lai) khi xéc
dinh lgi nhun hodc 16 ciia mét ky.

Chi phi thué thu nhdp doanh nghiép hién hanh: Ia s6 thué thu nbép doanh nghiép phai nop tinh trén
thu nhap chiu thué trong nam va thué sudt thué thu nhép doanh nghi€p hién hanh. Thué thu nhap
hién hanh dugc tinh dya trén thu nhap chiu thué va thué suét ap dung trong ndm  tinh thué. Khoan
thu nhap chiu thué chénh léch so véi loi nhuan ké toan 1a do didu chinh cac khoan chénh I&ch giita
loi nhuén ké toan va thu nhap chiu thué theo chinh sach thué hién hanh.

Cong ty c6 nghia vu nop thué thu nhap doanh nghiép véi thué sudt 20% trén thu nhap chiu thué.

Viée xac dinh thué thu nhép cta Cong ty cén clr vao cac quy dinh hién hanh vé thué. Tuy nhién
nhiing quy dinh nay thay ddi theo ting thoi ky va viée xac dinh sau cung vé thué thu nhap doanh
nghiép ty thudc vao két qua kiém tra cia co quan thué c6 thdm quyén. Cac loai thué khac duge 4 ap
dung theo cac ludt thué hién hanh tai Viét Nam.

Lii co ban trén ¢ phiéu
Lai co ban trén cd phiéu (‘1‘01 véi cac cb phiéu phéd théng duge tinh béng cach chia loi nhuén hogc 16

thuoc vé cb déng so hitu b phiéu phd théng cho sb lugng binh quan gia quyén cb phiéu phd thong
luu hanh trong nam .

Céc bén lién quan

Céac bén dugce coi 1a lién quan néu mot bén c¢6 kha nang kidm soat hodc ¢6 anh hudng dang ké dbi
v6i bén kia trong vi€e ra quyét dinh cac chinh sach tai chinh va hoat dong. Cac bén ciing dugc xem
1a bén lién quan néu cling chiu su kiém soat chung hay chiu anh huéng déng ké chung.

Trong viéc xem xét mdi quan hé cia céc bén lién quan, ban chit ctia mbi quan hé duge cha trong
nhiéu hon hinh thirc phap ly.

Bao cdo b phin

B phén 1a thanh phan c6 thé phan biét duge cua Cong ty tham gia vao viéc cung cap san pham
hodc dich vu ¢6 lién quan (b6 phén theo Iinh vuc kinh doanh), hodc vao viéc cung cap san pham
hodc dich vy trong pham vi mot moi trudng kinh té cu thé (bd phén theo khu vuc dia 1¥) ma bd phén
nay c6 rii ro va loi ich kinh t& khac véi cac bo phén kinh doanh khac. Ban Giam dée cho ring Cong
ty chi hoat déng trong linh vyc kinh doanh xay lap, kinh doanh bat dong san 1a chu yéu va theo khu

vuc dia ly duy nhét la Viét Nam. Do d6 Ban Giam déc Cong ty khong trinh bay Bao cao bd phén
theo linh vuc kinh doanh va theo khu vuc dia ly.
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MAu s6 B09 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 ciia BO Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQOP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiac ngay 31 thang 12 ndam 2023

CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA bO THI HUDS
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, )
phudng Phuong Canh, qudn Nam Tu Liém, thanh phé Ha Noi

5. THONG TIN BO SUNG CHO CAC CHI TIEU TRINH BAY TREN BANG CAN POI KE
TOAN HQP NHAT
5.1 Tién va cic khoan twong dwong tién
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tién mat 215.970.664 796.767.003

Tién giri ngan hang khong ky han
Céc khoan twong duong tién (i)

936.020.654
1.700.000.000

1.240.515.534
4.647.999.152

Téng 2.851.991.318 6.685.281.689

(i) Tién giri ngan hang c¢6 ky han 01-03 thang véi 14i sudt 3,85% - 4,75%/nam.

5.2 Piu tur tai chinh ngin han

31/12/2023 (VND)

01/01/2023 (VND)

Piu tw nim gitr -
dén ngay dio han Gia goc

Gia tri ghi s6

Gia gbe

Gid tri ghi sb

Tién giri ngn hang (ii)

108.500.000.000 108.500.000.000

157.291.608.967

157.291.608.967

Téng 108.500.000.000 108.500.000.000

157.291.608.967 157.291.608.967

5.3 Phai thu ngin han cia khich hang

(ii) Tién gui ngan hang c6 ky han tir 06 thang dén 12 thang vé6i 1ai suat 5,4% - 7,55%/nam.

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tdng Cong ty Pau tu Phat trién nha va Db thi 547.396.000 547.396.000
Tong 547.396.000 547.396.000
Trong do: Phdi thu cdc bén lién quan (chi
tiet tai Thuyét minh 7.1 ) SAV.30. 080 SA7.196.440
5.4 Tra trudéc cho ngudi ban ngfm han
31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Cong ty CP Xay lip va Phat trién nha HUD3.2 1.489.524.111 1.489.524.111
Céc dbi tugng khac 62.100.000 55.000.000

Tong

1.551.624.111

1.544.524.111
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

$6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, )
phuong Phuong Canh, quin Nam Tt Liém, thanh ph6 Ha Néi

MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC
Ngday 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thilc ngay 31 thang 12 nam 2023

Phai thu vé cho vay ngiin han
31/12/2023 (VND)

Gia tri

5.5
01/01/2023 (VND)

Gi tri

Dy phong Du phong

Téng Cong ty Péu tu Phat

! 40.000.000.000 - - )
trién Nha va Do thi (¥) ’

Tong 40.000.000.000 - - -

Phdi thu voi cdc bén lién
quan (Chi tiét tai thuyét
minh 7.1)

(*): Tong Cong ty Pau tu Phat tién Nha va Do thi duoc vay theo Nghi quyét sé 84/NQ-HDOQT ngay
13/04/2023 ctia Hoi ddng quan tri Cong ty C6 phin DAu tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS; cac Hop dong vay
vén voi thoi gian vay 09 thang -12 thang, 14i sudt cin e theo 14i sudt cho vay ngén han ctia Ngan hang BIDV
Chi nhanh Ha Néi cho Tdng Cong ty HUD vay cong thém 2%. Tai san dam bao khoan vay: Tin chép.

40.000.000.000 - _ - -

5.6 Phai thu khéc ngin han
31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
Gia tri Dy phong Gia tri Dy phdng
Tam Ung 45.000.000 - 30.000.000 -

1.950.000.000 -
2.684.224.295 -

1.950.000.000 -
4.8350.199.046 -

Ky quy, ky cuogce (*)

Lai dy thu tién gui, cho vay

Thué thu nhép c4 nhin - - 757.225 -
BHXH, BHYT, BHTN 10.040.319 - 10.701.915 -
Phai thu khac 7.946.000 - 31.008.705 -
Téng 6.863.185.365 - 4.706.692.140 -

(" Ky quy theo Bién b?in thoa thudn sd 10/KHDT-KQ ngay 14/3/2017 vé Vjéc dam bao thuc hién du an déu tu
gilta S¢ K& hoach va Dau tuw Ha N6i va Cong ty TNHH MTV Dau tu Phat trién Nha va D6 thi Thinh Phat Land.

5.7 Hang ton kho

01/01/2023 (VND)

Gia goc

31/12/2023 (VIND)

Gia gbe

Dy phong Dy phong

Chi phi san xuét kinh doanh
dé dang

16.275.072.678 - 16.265.164.543 -

Céng trinh céng cong dich
vy va Nha vin hoa (%)

16.265.164.543 - 16.265.164.543 -

- Chi phi dich vu quadn Iy
khu doé thi

9.908.135 - - -

Téng 16.275.072.678 - 16.265.164.543 -

(*): La gié tri chi phi d& dang (chit yéu 14 tién sir dung dat va chi phi giai phéng mat bang duge phéan bd cho
dién tich cong trinh cdng cdng va Nha vin hoa) thude du 4n Khu nha & Van phong va Dich vu cong cong
Xuan Phuong Garden chua thé thye hién dau tu tiép do chua giai phong méat bang xong dé ban giao.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

$6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,

phuong Phuong Canh, quan Nam Twr Liém, thanh phé Ha Noi

MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cia BS Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

5.8  Ting, giam tai san ¢6 dinh hiru hinh
DPon vi tinh: VND
May moc Phwong tién

thiét bi vén tai Téng
NGUYEN GIA
S6 dur tai 01/01/2023 91.818.182 5.586.502.727 5.678.320.909
Thanh ly, nhugng ban - (1.165.713.636) (1.165.713.636)
S6 dw tai 31/12/2023 91.818.182 4.420.789.091 4.512.607.273
HAO MON LUY KE
S6 dur tai 01/01/2023 91.818.182 4.900.881.688 4.992.699.870
Khau hao trong nim - 228.131.520 228.131.520
Thanh Iy, nhuong ban - (1.165.713.636) (1.165.713.636)
S6 du tai 31/12/2023 91.818.182 3.963.299.572 4.055.117.754
GIA TRI CON LAI
Tai ngay 01/01/2023 - 685.621.039 685.621.039
Tai ngay 31/12/2023 - 457.489.519 457.489.519

Nguyén gia tai san cb dinh hét khfiu hao con dang st dung tai ngay 31/12/2023: 3.143.818.182 dong (tai
ngay 01/01/2023: 4.309.531.818 dong).

5.9 Ting, giam bit dong san dau tw

Bét dong sin dau tw cho thué
Nguyén gia
- Ki 6t D1-T4y Nam Linh Pam

Gia tri hao mon iy ké

- Ki 6t D1-Tay Nam Linh Bam
Gia tri com lai

- Ki 6t D1-T4y Nam Linh Pam

01/01/2023 Téang trong nim

Giam trong nim

Pon vi tinh: VND

31/12/2023

6.286.410.170 -
6.286.410.170 -
1.191.955.294 154.377.420
1.191.955.294 154.377.420

5.094.454.876
5.094.454.876

6.286.410.170
6.286.410.170

1.346.332.714
1.346.332.714

4.940.077.456
4.940.077.456

Bt ddng san dAu tu cho thué gém: 17 cdn Ki 8t tai téng 1 thuge chung cu DI - CT2 Khu d6 thi mai Tay
Nam hé Linh Dam, quan Hoang Mai, Ha N&i. Doanh thu va gid von lién quan dén Bat dong san dau tu cho
thué trong ndm duogc trinh bay tai Thuyét minh s6 6.1 va 6.2 v6i s6 tién lan luot 1a 365.692.960 VND va

154.377.420 VND.

Theo quy dinh tai Chudn muyc ké toan Viét Nam s6 05 - Bt d6ng san dau tu, gid tri hop 1y cta Bét dong san
dau tu tai ngay 31/12/2023 can dugc trinh bay. Tuy nhién, Cong ty khong c6 du théng tin dé xac dinh duoc
gid tri hop Iy clia cAc tai san ndy tai ngay 1ap Bang Can dbi ké toan hop nhét.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS Mau sb B09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quan Nam Tt Liém, thanh ph6 Ha Noi Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nam tai chinh ket thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

5.10  Pau tw vao Cong ty lién doanh lién két

31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)
Piu tw vao Cong ty lién Gid tri Gia tri
doanh, lién két Gi goe hop Iy  Du phong Gid goe hoply  Du phéng
Cong ty TNHH Dau tu Phét .
trién Nha va D6 thi Pha Yén (i) 3.000.000.000 ®) : i ®)
Tong 3.000.000.000 . . .

(i): Cong ty thanh 1dp va hoat dong theo Gidy chting nhén dang ky doanh nghiép s 4401101725 do S& K&
hoach va Pau tu tinh Phi Yén cip 1in ddu ngay 15/12/2022. Tru sd: S6 485 duong Hing Vuong, phudng 9,
thanh phd Tuy Hoa, tinh Phi Yén. Vén diéu 1&: 138.000.000.000 ddng. Ty 16 s6 hiiu cua Cong ty Cb phan
Dau tu Phat trién Nha va D6 thi HUDS 1 30% Vén diéu 18, tuong duong 41.400.000.000 doéng.

(*): Cong ty khong thé xac dinh dugc gia tri hop 1y ctia khoan dau tu vao Céng ty lién két do Chudn muc ké
toan Viét Nam va Ché do ké toan Viét Nam hién hanh chua c6 hudng dan cu thé vé phuong phép xac dinh
gia tri hop ly cua cac khoan dau tu trong truong hop cd phiéu chua niém yét. Gia tri hop 1y ctia cac khoan
dau tu nay c6 thé khac véi gia tri ghi sb.

5.11  Chi phi tra trwée dai han

31/12/2023 01/01/2023

VND VND

Chi phi thué van phong 147.096.774 147.096.774
Chi phi khéac 28.941.479 5.820.401
Téng 176.038.253 152.917.175

5.12  Phai tra ngwdi ban ngin han
31/12/2023 (VND) 01/01/2023 (VND)

S6 ¢6 kha S6 ¢6 kha
Gia tri ning trd ng Gia tri ning tra ng

Cong ty CP Aluwindow 9.558.050 9.558.050 9.558.050 9.558.050
Téng 9.558.050 9.558.050 9.558.050 9.558.050
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

$6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,

phudng Phuong Canh, quan Nam Tl Liém, thanh phd Ha Noi

MAu s6 B09 - DN/HN

Ban hanh theo Théng tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B9 Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ném tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

5.13  Thué va cac khoan phai thu, phai nép Nha nuée

a) Cic khoan phai thu Nha nwéc

Don vi tinh: VND

S6 phai thu S6 phat sinh trong nim S$6 phai thu

01/01/2023 Phai ndp Pa nép 31/12/2023

Thué thu nhap doanh nghiép 213.770.058 213.770.058 - -
Téng 213.770.058 213.770.058 - -

b) Cac kboan phai ngp Nha nwoc

Pon vi tinh: VND

S6 phai nop S6 phat sinh trong nim S6 phai nop

01/01/2023 Phai nop Pi njp 31/12/2023

Thué thu nhap doanh nghiép 932.183.792 1.843.272.579 2.483.892.734 291.563.637
Thué thu nhap c4 nhan 34.611.990 584.724.164 591.384.164 27.951.990
Thué nha dat, tién thué dét - 219.784 219.784 -
Thué Mén bai - 6.000.000 6.000.000 -
Tong 966.795.782 2.434.216.527 3.081.496.682 319.515.627

514  Chi phi phéi trd ngin han

31/12/2623 01/01/2623

. VYND VND

Chi phi con phai dau tu vao du &n (i) 45.913.384.133 45.961.841.133
Chi phi khac 149.492.032 130.000.000
Téong 46.062.876.165 46.091.841.133

(1) Céc chi phi con phai dau tu ctia Dy 4n Xuan Phuong Garden gdm chi phi giai phong mat bing, chi phi
tién st dung dét, chi phi xdy dung va cac chi phi khac c6 lién quan duoc trich lap trén co s¢ du: toan chi
phf du tu theo phuong an kinh doanh va céc hop ddng da ky két véi nha thau.

5.15  Doanh thu chwa thwe hién ngin han va dai han

31/12/2023 01/01/2023

VD VND

a) Ngin han 380.668.013 -
Tién Iai nhan trudce 113.608.733 -
Phi dich vu quan ly 267.059.280 -
b) Dai han 11.702.174.625 12.067.867.585
Doanh thu chua thyc hién (cho thué ki 6t) 11.702.174.625 12.067.867.585
Téng 12.082.842.638 12.067.867.585
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN NHA VA BO THI HUDS
56 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden,
phuong Phuong Canh, quan Nam Tur Liém, thanh phd Ha Noi

MAu s6 B09 - DN/HN

Ban hanh theo Thong tu s§ 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho ndm tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

5.16  Phai tra ngin han khac

Phai tra lién quan dén du an

Phi dich vy quan Iy

Cac khoéan phai tra khac

Téng

5.17  Vay va no thué tai chinh ngin han

Ngan hang SHB - Chi
nhénh Ha Noi

Tong

518  Von chii s& hitu

311212023

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
90.157.840 1.142.409.945
- 2.817.000

369.688 258.162.091
90.527.528 1.403.389.036

S6 phat sinh trong nim

Pon vi tinh: VND

01/01/2023

86 €6 kha
Gia tri ning tra ng

Ting Gidm

S6 ¢6 kha
Gij tri ning tra ng

13.165.620.035 13.165.620.035

13.165.620.035 13.165.620.035

a) Tiang, gidm von chi sé htu

$6 du tai 01/01/2022
Ldi trong nam trudc
Trich lap cac quy
Chia cb tuc

Giam khac

S6 dw 31/12/2022

S6 du 01/01/2023
Tang vén

Ldi trong ndm nay
Trich 14p cac quy (i)
Chia ¢b tic (i)

S6 dw 31/12/2023

Von dau tu cha
chi so hita

Quy dau tw  Loi nhufin sau thué
phat trién chwa phan phdi

Pon vi tinh: VND

Téng

100.600.600.000

9.220.982.498 13.702.539.759
- 13.862.451.157
- (1.214.928.500)
- (6.000.000.000)
- 153.500.000

122.923.522.257
13.862.451.157
(1.214.928.500)
(6.000.000.000)
153.500.000

100.000.000.000

9.220.982.498 20.503.562.416

129.724.544.914

100.600.000.600

9.220.982.498 20.503.562.416

129.724.544.914

- 6.400.839.811
- (3.053.735.347)
- (10.000.000.000)

6.400.839.811
(3.053.735.347)
(10.000.000.000)

100.000.0060.000

9.220.982.498 13.850.666.880

123.071.649.378

(i): Chia ¢ tiic va trich 1ap cc quy theo Nghi quyét sé 90/NQ-DHDCD n gay 18/4/2023 ciia Dai hoi dong

c0 dong thuong nién nam 2023, chi tiét nhu sau:

Trich lap Qu§ khen thudng, phiic loi: 3.053.735.347 dong.
Chia cb tirc bang tién 10% vén Diéu 1&: 10.000.000.000 ddng.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS ~ MfAu s B09 - DN/HN
S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
phuong Phuong Canh, qudn Nam Tu Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cia B9 Tai chinh
BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 ndm 2023

5.18  Von chi sé hitu (Tiép theo)

b) Chi tiét vén du tw ciia chi s6 hitu

31/12/2023 01/01/2023
VND VND
Tbng Cong ty Pau tu Phat trién Nha va D6 thi 51.000.000.000 51.000.000.000
Céc cb dong khac 49.000.000.000 49.000.000.000
Tong 100.000.000.000 100.000.000.000
¢) Cac giao dich vé von vé6i chit sé hitu va phan phdi ¢b tire, chia lgi nhuan
Nim 2023 Niim 2022
VND VND
Vén dau tw cia chi s¢ hiru 100.000.000.000 100.000.000.000
- Vén gép dau nam 100.000.000.000 100.000.000.000 -‘_‘33\\
- Vén gép ting trong nim - - \o\
- Vén gép giam trong nam - -
- Vén gbp cudi nam 100.000.000.000 100.000.000.000
Cb tirc, lgi nhun da chia 10.000.000.000 6.000.000.000
d) C6 phiéu
Nim 2023 Nim 2022
S6 lugng cb phiéu ding ky phat hanh 10.000.000 10.000.000
S6 lugng cb phiéu da ban ra céng chiing 10.000.000 10.000.000 =
- C6 phiéu phé théng 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
S6 luong cb phiéu duge mua lai - -
- C6 phiéu pho thong - -
- C6 phiéu wu dai - -
S6 lugng cb phiéu dang luu hanh 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu phé thong 10.000.000 10.000.000
- C6 phiéu wu dai - -
Ménh gia c6 phiéu dang luu hanh" 10.000 déng/cé phiu
6. THONG TIN BO SUNG CHO CHI TIEU TRINH BAY TREN BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH HQP NHAT
6.1 Doanh thu bin hang va cung cflp dich vu
Nim 2023 Nim 2022
VND VND
Doanh thu kinh doanh bat dong san - 111.990.524.703
Doanh thu cung cfip dich vu 676.673.300 365.692.960
Téng 676.673.300 112.356.217.663
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden, )
phudng Phuong Canh, quan Nam Tur Liém, thanh pho Ha Noi

Mau s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)
Cho néam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

6.2  Gi4 vén hang ban

Gia von kinh doanh Bat dong san
Gia von dich vu

Tong

6.3 Doanh thu hoat dong tai chinh

La&i tién g, tién cho vay

Tong

Trong do: Giao dich voi bén lién quan (Chi tiét tai

thuyét minh 7.1)

6.4 Chi phi tai chinh

6.5 Chi phi quan Iy doanh nghi€p

Chi phi vat liéu quéan ly, d6 ding van phong
Chi phi nhén vién

Chi phi khiu hao TSCPH

Thué, phi, 18 phi

Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi bang tién khac

Loi thé thuong mai

Téng
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Niam 2023 Nam 2022
VND VND

- 89.370.415.187
459.832.560 154.377.420

459.832.560

89.524.792.607

Nam 2023
VND

Nam 2022
VND

13.632.364.534

11.492.586.048

13.632.364.534

11.492.586.048

3.687.825.514 4.947.640.411
Nam 2023 Nim 2022
VND VND
23.734.186 -
23.734.186 -
Niam 2023 Niam 2022
VND VND
116.630.661 85.311.101
3.397.945.075 7.264.028.594
228.131.520 377.079.664
24.143.154 4.088.156
1.707.561.002 2.117.177.191
786.650.621 1.512.539.589

- 4.332.878.503
6.261.062.033 15.693.102.798




CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUD8 ~ MAu s6 B09 - DN/HN
56 02 - 03 TTB - Khu Xuén Phuong Garden, Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
phuong Phuong Canh, quan Nam Tw Liém, thanh pho Ha Noi Ngay 22/12/2014 cta B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023
6.6 Loi nhuin khac

Nam 2023 Nam 2022
VND VND
Thu nhip khae 991.035.094 193.581.952
Thanh ly tai san 451.363.636 193.581.952
Thu nhip khac 539.671.458
Chi phi khac 97.561.701 31.177.896
Chi phi thanh ly tai san 1.500.000 -
Chi phi khéac 96.061.701 31.177.896
Loi nhudn khéc 893.473.393 162.404.056
6.7 Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh
Nam 2023 Niam 2022
VND VND
Thué thu nhap doanh nghiép hién hanh 1.731.188.830 4.930.861.205
Diéu chinh thué TNDN theo QD ciia co quan thué 325.853.807 -

Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh

2.057.042.637

4.930.861.205

6.8 Lai co bén trén ¢b phiéu
Nim 2022
Niim 2023 (Trinh bay Iai)
VND VND
Loi nhuin ké toan sau thué 6.400.839.811 13.862.451.157

- Cdc khoan diéu chinh giam

Loi nhuin phin bd cho cc ¢b dong

56 hitu ¢6 phiéu pho thoéng (i)

C6 phiéu phd théng dang luu hanh binh quén

trong nam

Lii co béan trén c6 phiéu (VND/CS phiéu)

6.460.839.811

10.000.000

640

(3.053.735.347)

10.808.715.810

10.000.000

1.081

(i): Loi nhudn cta nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 do chua duoc Dai hoi ddng cb dong phé duyét
théng qua viée trich l8p cac quy, do d6 Cong ty chua ude tinh dugce s6 trich Quy khen thudng, phiic loi, quy
thuong ngudi diéu hanh. Néu Céng ty trich Quy khen thudng, phuc loi, thudng Ngudi quan ly Cong ty, loi
nhuén thuan thude vé c6 dong va lai co ban trén ¢d phiéu s& giam di.
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA O THI HUDS

$6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,
phuong Phuong Canh, quan Nam Tt Liém, thanh ph6 Ha Noi

MAu s B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nam 2023

6.8 Lai co ban trén c6 phiéu (Tiép theo)

Cong ty xac dinh lai s6 trich qu§ khen thudng, phiic loi cho ndm tai chinh két thuc ngay 31/12/2022 theo ty
1& phan phoi loi nhuén va cac quy ctia Cong ty da dugce phé duyét tai Nghi quyét so 90/NQ-DHDCD ngay
18/4/2023 cia Dai hoi dong c¢6 dong thuong nién nam 2023. Theo d6 chi tiéu Lai co ban trén ¢6 phiéu cho

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2022 duoc trinh bay lai nhu sau:

Niam 2022
(Trudc diéu chinh)

Niam 2022
(Trinh bay lai)

Chénh léch

13.862.451.157

- Cdc khoan diéu chinh giam -

L¢i nhudn ké todn sau thué

Lg¢i nhusn phin b6 cho cac c6 dong s¢

2 < 2 3.862.451.157
hitu c6 phiéu phé thong 13.86

Cé phiéu phé théng dang lew hinh binh

13.862.451.157
(3.053.735.347)

10.808.715.810

(3.053.735.347)

(3.053.735.347)

! 3 10.000.000 10.000.000 -
quan fl’()l?g nam
Lii co bin trén ¢d phiéu
. < 1. . 305
(VIND/Co phicu) 386 1.081 (305)
6.9  Chi phi san xuét kinh doanh theo yéu t§
Nam 2022
Niim 2023 (Trinh bay lai)
VND VND
Chi phi nguyén vét liéu, cong cu dung cu 116.630.661 85.311.101
Chi phi nhén céng 3.397.945.075 7.264.028.594
Chi phi khiu hao TSCD 382.508.940 377.079.664
Thué, phi, 1¢ phi 24.143.154 4.088.156
Chi phi dich vu mua ngoai 1.707.561.002 2.117.177.191
Chi phi bang tién khac 786.650.621 1.512.539.589
Tong 6.415.439.453 11.360.224.295

7. THONG TIN KHAC

7.1 Giao dich va so dw voi cac bén lién quan

Céc bén lién quan ciia Cong ty gom:

Cac bén lién quan

M&bi quan hé lién quan véi Cong ty

Tong Cong ty Dau tu Phat trién Nha va D6 thi

Coéng ty TNHH MTV Diu tu Phat trién Nha

va D6 thi Thinh Phat Land

Cong ty TNHH Pu tu Phét trién Nha va D6 thi Pha Yén

Céc thanh vién chi chdt ciia Cong ty gdm thanh vién HPQT, Ban
kiém sodt, Ban Giam ddc, ngudi quan Iy khac va ngudi than can
clia cac thanh vién chii chbt
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Cong ty me
Cong ty con

Cong ty lién két

Anh huéng dang ké



CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA PO THI HUDS

$6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,
phuong Phuong Canh, quan Nam Tu Liém, thanh pho Ha Noi

MAu s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC
Ngay 22/12/2014 cua B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT (TIEP THEO)

Cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12 nim 2023

7.1  Giao dich va s6 dw v6i cac bén lién quan (Tiép theo)

a) Giao dich véi nhén sw chii chét

Chi tiét thu lao, lvong va thu nhap khac cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2023 cua cac thanh vién
Ho6i dong Quan tri, Ban Kiém soat va Ban Giam doc, Nguoi quan ly Cong ty da tham gia quan ly, diéu

hanh trong nam nhu sau:

Nam 2023 Nam 2022
Ho tén Chire vu VND VND
Tién lwong, thii lao ciia Hoi ddng Quan tri
Nguyén Phic Khanh Chu tich HbQT 390.560.961 406.692.134
Nguyén Ngoc Hai Thanh vién 396.922.909 406.038.623
Lé Minh Phtic Thanh vién 336.910.971 358.171.789
L€ Quang Phong Thanh vién 199.217.455 286.180.107
Nguyén Dirc Minh Thanh vién 49.000.000 206.011.857
Tong 1.372.612.296 1.663.094.510

Tién lwong, thii lao ciia Ban Kiem soat

Phan Thi Minh Huong Trudng ban
Duong Tuén Anh Thanh vién
Nguyén Vin Tuin Thanh vién
Téng

Tién lwong cia Ban Giam doc va ngwoi quan ly khac

Nguyén Ngoc Hai Giam ddc (¥)
L& Minh Phuc Phé Giam ddc (¥)
. _ K& toan trudng (mién nhiém ngay
Ta Vin Phuong 22/02/2023)
Phu trach ké toan (mién nhiém
ve L o
Pham Quang Yén ngay 05/08/2023)
U Phu trach ké toan (b6 nhiém ngay
el ESn 07/08/2023)
Téng

(*) Tién luong cta thanh vién Ban Gidam d6c dong thoi 14 thanh vién Hoi ddng Quan tri dang duoc trinh bay

trén muc Tién luong, thi lao ctia Hoi ddng Quén tri.
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77.483.670 186.229.855
12.000.000 12.000.000
24.000.000 185.272.094
113.483.670 383.501.949
50.000.000 299.453.145
149.200.983 -
165.703.950 -
364.904.933 299.453.145
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CONG TY CO PHAN PAU TU PHAT TRIEN NHA VA pO THI HUDS

S6 02 - 03 TTB - Khu Xuan Phuong Garden,

phudng Phuong Canh, quan Nam Tir Liém, thanh phd Ha Noi

Mau s6 B09 - DN/HN
Ban hanh theo Thong tu s6 202/TT-BTC

Ngay 22/12/2014 ctia B Tai chinh

BAN THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HOQP NHAT (TIEP THEO)
Cho nim tai chinh két thic ngay 31 thang 12 nam 2023

7.1 Giao dich va s6 dw v6i cac bén lién quan (Tiép theo)

b)  Giao dich véi ca bén lién quan

Giao dich véi cac bén lién Nim 2023 Nam 2022
quan Mdi quan hé Ngi dung VND VND
Tong Cong ty Pu tu . . %
Phit trién nh va Do thi Cong ty me Cho Cong ty me vay von 50.000.000.000 -
T Gty B Co R 12.500.000.000  70.000.000.000
Phét trién nha va D thi ong ty me cho Cong ty me vay e ALL00.
Téng Cong ty Dau tu . Lai cho Cong ty me
Pht trién nha va 6 thi Cong ty me vayrvén 3.687.825.514 4.947.640.411
Tong Cong ty Du tu IO,
; 0 Co tuc da tra C .060.000.
Phat trién nha va Do thi Cong ty me 0 tirc da tra Cong ty me 5.100.000.000 3.060.000.000
¢) SO dw véi cac bén lién quan
31/12/2023 01/01/2023
Bén lién quan Mdi quan hé Noi dung VND VND
1. Phai thu v& giao dich ban hang 547.396.000 547.396.000
Téng Cong ty Dau tur . Cong ty me ty quyén quan
Phit trién nha va DG thi Cong ty me 1y gidm sat thi cong sl Sl
2. Phai thu vé cho vay 40.000.000.000 -
Téng Cong ty Dau tu y
: 0 C .000.000. -
Phét trién nha va Do thi Cong ty me Ong ty me vay 40.000.000.000
3. Phai thu khac 2.877.910.959 -
Téng Cong ty Du tu L
ong tong ty Dau Céng ty me Lai phai thu Cong ty me 2.877.910.959 -

Phét trién nha va Do thi

7.2 Thong tin so sanh

Théng tin so sanh 14 s liéu trén Béo c4o tai chinh hop nhét cho nam tai chinh két thiic ngay 31 thang 12

nam 2022 da duoc kiém toan boi Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM - Thanh vién Hang kiém

toan Quoc té INPACT.

Nguoi Iap biéu

///LTZ// vl

Dwong Thi Thanh Hoa

Phu trach K& toan

V6 Thi Nhan
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Ha Néi, ngay 22 thang 01 ndm 2024

Nguyén Ngoc Hai
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